MESTO NITRA,
Mestsky arad v Nitre, Stefinikova trieda 60, 950 06 Nitra

Cislo: SP 11563/2022-008-Ing.Pk V Nitre, dia 10.07.2023
Titl. MESTU i nn
Dostupné byvanie Nitra s.r.o. Mestsky drad v NIt e,
” pddalanie stavennuny o
Trnavska cesta 112A —_— 1 oravoplaind
821 01 Bratislava Toto oz UB N0 .

Vec: Stavebné povolenie

STAVEBNE POVOLENIE

Mesto Nitra, ako prisluiny stavebny trad podla § 117 ods. 1 zdkona &. 50/1976 Zb.
0 izemnom plénovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,.stavebny
zékon®), prerokoval Ziadost' stavebnika: Dostupné byvanie Nitra s.r.o., so sidlom Trnavska cesta
112A, 821 01 Bratislava (ICO 51450 356), v konani zastipeny splnomocnenym zastupcom,
spolo¢nostou TECHNICKA KANCELARIA s.r.o., Dunajska 58A, 811 08 Bratislava (d'alej len
..stavebnik®), zo diia 20.07.2022 o vydanie stavebného povolenia na stavbu (novostavba): ,,Obytny
stibor Dostupné byvanie* — Nitra, k. 1. Mlyndrce -, v stavebnom konani s dotknutymi organmi a
so zndmymi G¢astnikmi konania postupom podl'a § 61 stavebného zdkona a po preskimani ziadosti
podla § 62 stavebného zékona a vyhladky ¢. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach
na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie, rozhodol takto:
Podl'a § 66 stavebného zakona

povol'uje sa stavba

,,Obytny subor Dostupné byvanie*
- Nitra, k. u. Mlyndrce -

v rozsahu stavby:

A/ Stavebné objekity:

SO 01.1 BYTOVY DOM 1J 48 B.J.

- parcelné &islo: 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2; katastralne tizemie: Mlynarce;

- Prevazna &ast’ objektu je uréend na byvanie, okrem bytov sa v bytovom dome nachadza priestor
pre ob¢iansku vybavenost' a parkovanie automobilov. Objekt ma 6 nadzemnych, 1 Gstupné
podlaZie a jedno podzemné podlaZie, ktoré nevypiiia celu zastavanu plochu objektu.

1. PP

- Vyuzitim terénneho sklonu je rieSené parkovanie, Ciastoéne zapustené v arovni 1. PP ako aj
podruzn4 vstup do objektu. Vstup do 1. PP je rieSeny z exteriéru dvomi samostatnymi vstupmi
(prestresené parkovisko), zo spolo¢ného schodiska a dvomi vytahmi. Podzemné podlazie bude
d’alej tvorené priestorom pre technicki vybavenost, miestnostou s kobkami, spolo¢nymi
priestormi a OST.

. NP

Prvé nadzemné podlaZie budi tvorit' dva vstupné priestory napojené na pesiu komunikéciu, 2x
vytahy, schodisko, ndjomné priestory, ko¢ikéren, priestor pre upratovacie potreby, spolo¢né
priestory atyri byty. Byty na tomto podlazi budu vyhotovené ako 3 dvojizbové byty al
trojizbovy byt.

2.NP-6.NP

Na kazdom podlazi je navrhnutych 8 bytov, z toho 2 jednoizbové, 4 dvojizbové a2 trojizbové

byty. Stc¢astou kazdého bytu bude balkén, resp. lodzia.

7. NP

Najvyssie podlazie je dispozine rozdelené na 2 dvojizbové a 2 trojizbové byty. Pre kazdy byt je

uvazovana terasa.
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- Strecha na 7. NP bude realizovana ako plocha s extenzivnym zazelenenim.

Celkovy pocet bytov 48
1-izbové byty 10
2-izbové byty 25
3-izbové byty 13

SO 01.2 BYTOVY DOM KL 48 B.J.

- parcelné ¢islo: 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2; katastralne izemie: Mlyndrce;

- Prevazna Cast’ objektu je urena na byvanie, okrem bytov sa v bytovom dome nachadza priestor
pre obciansku vybavenost a parkovanie automobilov. Objekt ma 6 nadzemnych, 1 Gstupné
podlaZie a jedno podzemné podlazie, ktoré nevypiiia celti zastavanu plochu objektu

1. PP

- Vyuzitim terénneho sklonu je rieSené parkovanie, ¢iastoéne zapustené v urovni 1. PP ako aj
podruzna vstup do objektu. Vstup do 1. PP je rieSeny z exteriéru dvomi samostatnymi vstupmi
(prestresené parkovisko), zo spolo¢ného schodiska a dvomi vytahmi. Podzemné podlaZie bude
d’alej tvorené priestorom pre technicku vybavenost, miestnostou s kobkami, spoloénymi
priestormi a OST.

1. NP

Prvé nadzemné podlazie budu tvorit’ dva vstupné priestory napojené na pesiu komunikéciu, 2x

vytahy, schodisko, ndjjomné priestory, kocikarei, priestor pre upratovacie potreby, spoloéné

priestory a Styri byty. Byty na tomto podlazi budu vyhotovené ako 3 dvojizbové byty a1
trojizbovy byt.

2.NP -6. NP

Na kazdom podlazi je navrhnutych 8 bytov., z toho 2 jednoizbové, 4 dvojizbové a 2 trojizbové
byty. Sucast'ou kazdého bytu bude balkon, resp. lodzia.

. NP

Najvyssie podlazie je dispozi¢ne rozdelené na 2 dvojizbové a 2 trojizbove byty. Pre kazdy byt je
uvazovana terasa.

- Strecha na 7. NP bude realizovana ako plocha s extenzivnym zazelenenim.

L |

Celkovy pocet bytov 48
1-izbové byty 10
2-izbové byty 25
3-izbové byty 13

SO 01.3 BYTOVY DOM MN 48 B.J.

- parcelné ¢islo: 564, 563/2, 563/1, 562/1, 562/2; katastrdlne izemie: Mlynarce;

- Prevazna Cast’ objektu je ur€ena na byvanie, okrem bytov sa v bytovom dome nachéadza priestor
pre ob¢iansku vybavenost’ a parkovanie automobilov. Objekt md 6 nadzemnych, 1 ustupné
podlaZie a jedno podzemné podlaZie, ktoré nevypliia celt zastavanu plochu objektu

1. PP

- Vyuzitim terénneho sklonu je rieSené parkovanie, ¢iastoéne zapustené v urovni 1. PP ako aj
podruzna vstup do objektu. Vstup do 1. PP je rieSeny z exteriéru dvomi samostatnymi vstupmi
(prestresené parkovisko), zo spoloéného schodiska a dvomi vytahmi. Podzemné podlazie bude
d'alej tvorené priestorom pre technicki vybavenost, miestnostou s kobkami, spoloé¢nymi
priestormi a OST.

. NP

Prvé nadzemné podlazie budu tvorit’ dva vstupné priestory napojené na pesiu komunikéciu, 2x
vytahy, schodisko, najomné priestory, kocikaren, priestor pre upratovacie potreby, spolo¢né
priestory a Styri byty. Byty na tomto podlazi budi vyhotovené ako 3 dvojizboveé byty a1
trojizbovy byt.

.NP - 6. NP

Na kazdom podlazi je navrhnutych 8 bytov., z toho 2 jednoizbové, 4 dvojizbové a 2 trojizbové
byty. Sucast'ou kazdého bytu bude balkén, resp. lodzia.

7. NP

—
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Najvyssie podlazie je dispozi¢ne rozdelené na 2 dvojizbové a 2 trojizbove byty. Pre kazdy byt je
uvazovana terasa.
Strecha na 7. NP bude realizovan4 ako plocha s extenzivnym zazelenenim

Celkovy pocet bytov 48
1-izbové byty 10
2-izbové byty 25
3-izbové byty 13

SO 01.4 BYTOVY DOM OP 48 B.J.

parcelné ¢islo: 564, 563/2, 563/1, 562/3, 562/1, 562/2; katastralne uzemie: Mlyndrce;

Prevazna &ast’ objektu je uréend na byvanie, okrem bytov sa v bytovom dome nachédza priestor
pre ob&iansku vybavenost a parkovanie automobilov. Objekt ma 6 nadzemnych, 1 ustupné
podlazie a jedno podzemné podlaZie, ktoré nevypiia celt zastavanu plochu objektu.

1. PP

- Vyuzitim terénneho sklonu je rieSené parkovanie, Ciastotne zapustenc v urovni 1. PP ako aj
podruzna vstup do objektu. Vstup do 1. PP je rieSeny z exteriéru dvomi samostatnymi vstupmi
(prestresené parkovisko), zo spolo¢ného schodiska a dvomi vytahmi. Podzemné podlazie bude
d’alej tvorené priestorom pre technicki vybavenost, miestnostou s kobkami, spoloénymi
priestormi a OST.

1. NP

- Prvé nadzemné podlazie budu tvorit’ dva vstupné priestory napojené na pesiu komunikéciu, 2x
vytahy, schodisko, najomné priestory, koCikaren, priestor pre upratovacie potreby, spolo¢né
priestory a 3tyri byty. Byty na tomto podlazi budi vyhotovené ako 3 dvojizbové byty al
trojizbovy byt.

2. NP -6. NP

- Na kazdom podlaZi je navrhnutych 8 bytov., z toho 2 jednoizbove, 4 dvojizbové a 2 trojizboveé
byty. Stcastou kazdého bytu bude balkoén, resp. lodzia.

7. NP

Najvyssie podlazie je dispoziéne rozdelené na 2 dvojizbove a 2 trojizbové byty. Pre kazdy byt je
uvazovana terasa.
Strecha na 7. NP bude realizované ako plocha s extenzivnym zazelenenim.

Celkovy pocet bytov 48
1-izbové byty 10
2-izbové byty 25
3-izbové byty 13

SO 01.5 BYTOVY DOM RS 48 B.J.

[em—

1

parcelné &islo: 564, 563/2, 563/1, 562/3, 562/4; katastralne uzemie: Mlynarce;

Prevazna Zast’ objektu je uréena na byvanie, okrem bytov sa v bytovom dome nachadza priestor
pre obé&iansku vybavenost' a parkovanie automobilov. Objekt ma 6 nadzemnych, 1 ustupné
podlazie a jedno podzemné podlazie, ktoré nevypliia celt zastavani plochu objektu.

. PP

Vyuzitim terénneho sklonu je rieSené parkovanie, Ciastocne zapustené v urovni 1. PP ako aj
podruzné vstup do objektu. Vstup do 1. PP je rieSeny z exteriéru dvomi samostatnymi vstupmi
(prestresené parkovisko), zo spolo¢ného schodiska a dvomi vytahmi. Podzemné podlaZie bude
dalej tvorené priestorom pre technickd vybavenost, miestnostou s kobkami, spolo¢nymi
priestormi a OST.

. NP

Prvé nadzemné podlazie budu tvorit’ dva vstupné priestory napojené na pesiu komunikéciu, 2x
vytahy, schodisko, najomné priestory, kocikdren, priestor pre upratovacie potreby, spolo¢né
priestory a Styri byty. Byty na tomto podlazi budi vyhotovene ako 3 dvojizbové byty al
trojizbovy byt.

. NP -6. NP
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Na kazdom podlazi je navrhnutych 8 bytov., z toho 2 jednoizbové, 4 dvojizbové a 2 trojizbové
byty. Sucast'ou kazdého bytu bude balkon, resp. lodzia.

7. NP

Najvyssie podlazie je dispozi¢ne rozdelené na 2 dvojizbové a 2 trojizbové byty. Pre kazdy byt je
uvazovana terasa.
Strecha na 7. NP bude realizovana ako plochd s extenzivnym zazelenenim.

Celkovy podet bytov 48
1-izbové byty 10
2-izbové byty 25
3-izbové byty 13

SO 02 TERASOVY BYTOVY DOM 28 B.J.

1

parcelné ¢islo: 565/2, 564, 563/2, 563/1, 562/3; katastralne Gizemie: Mlynarce;

PP

Podzemné podlazie prioritne tvori podzemné parkovisko so vstupom z verejnej komunikécie.
Parkovisko je rieSené pre parkovanie osobnych aut, v pocte 10ks v exteriéri a 22ks v podzemnej
garazi. Daldie parkovacie stitia su rieSené samostatne vramci dopravného rieSenia celého
uzemia. Konstrukcia d'alsicho podlazia tvori v exteriéri prekrytie ¢asti vonkajdieho parkoviska.
Hlavny vstup do objektu je uvazovany priblizne v strede objektu. Su¢astou komunika¢ného
traktu je technologia pre bytovy dom (rozvod el., OST...). V bytovom dome bude schodisko
a samostatny vytah. Vstup pre osobné auta bude realizovany z bo¢nej strany.

. NP

Na podlazi sa budu nachadzat’ 2 dvojizbové byty a 6 trojizbovych bytov. Byty si uvazované
bez terds a balkonov. Hlavni komunikaciu medzi bytmi ak bytom tvori spolo¢na chodba
napojend na centralne schodisko s jednym osobnym vytahom. V strednej €asti sa nachadzaju
kobky pre vlastnikov bytov.

2. NP

Druhé nadzemné podlazie je ustupené, ¢im sa vytvaraju terasy pre byty orientované
v pozdiznom smere. Na podlazi sa bude nachédzat' 6 bytov, z toho 2 dvojizbové, 2 trojizbové
a2 S3tvorizbové byty. Byty nachadzajuce sa v strede si uvazované bez teras a balkonov.
V strednej ¢asti sa nachadzaju kobky pre vlastnikov bytov. Hlavni komunikaciu medzi bytmi
a k bytom tvori spolo¢na chodba napojené na centralne schodisko s jednym osobnym vytahom.

3. NP

Tretie nadzemné podlaZie je ustipené, ¢im sa vytvaraji terasy pre byty orientované
v pozdiZznom smere. Na podlaZi sa bude nachadzat’ 6 bytov, z toho 2 dvojizbové a 4 3tvorizbové
byty. V strednej ¢asti sa nachadzaji kobky pre vlastnikov bytov. Hlavni komunikéciu medzi
bytmi ak bytom tvori spolo¢nd chodba napojend na centralne schodisko s jednym osobnym
vytahom.typ SCHINDLER 1000, nosnost’ 630 kg

4. NP

Stvrté nadzemné podlazie je ustipené, &im sa vytvdraju terasy pre byty orientované
v pozdiZznom smere. Na podlazi sa budt nachadzat’ 2 pitizbové byty so samostatnymi terasami.
V strednej Casti sa nachadzaju kobky pre vlastnikov bytov. Hlavni komunikaciu medzi bytmi
a k bytom tvori spolo¢na chodba napojena na centralne schodisko s jednym osobnym vytahom.

5.NP

Piate nadzemné podlaZie je ustupené, ¢im sa vytvara terasa pre 1 pédtizbovy byt nachéadzajici sa
na podlazi .

Strecha bude realizovana ako plocha s extenzivnym zazelenenim — strecha nad 5. NP. terasy
budu realizované s dlazbou na ter¢och.

Dopravne bude objekt napojeny na novo vybudovanu dopravnu siet’ spevnenych komunikacii.

Celkovy pocet bytov 23
2-izbové byty 6
3-izbové byty 8
4-izbové byty 6
5-izbové byty 3
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SO 06 HTU

- parcelné &islo: 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3; katastralne
uzemie: Mlynarce;

- Pred zatatim vystavby sa zrealizuji Upravy terénu, ktoré zabezpeCia moznost realizacie
samotného staveniska. V uzemi sa predpoklada presun zeminy s nulovou bilanciou — ornica sa
uskladni na skladku priamo na pozemku aneskdr sa pouzije pri zéverenych terénnych
pravach. Skryvka ornice sa vzdy uskutoéni postupne v smere vystavby, nie naraz aby sa
predislo zbytoénej prasnosti a zne€isteniu.

SO 18 VEREJNE OSVETLENIE

- parcelné &islo: 562/2, 562/1, 563/1, 563/2, 564, 566/3, 565/3, 562/3, 562/4; katastralne Gzemie:
Mlynidrce;

- Osvetlenie na komunikdcidch v Obytnom sibore Dostupné byvanie je rieSené s22 LED
svietidlami umiestnenymi na ocelovych pozinkovanych stoziaroch vysky 8m al LED
svietidlom umiestnenym pri na o ocel'ovom pozinkovanom stoziari vySky 6m. Dalej je riesené
osvetlenie 6 priechodov pre chodcov LED svietidlami upevnenymi na stozxaroch vysky 6m.

- Rozvod medzi stoziarmi VO je navrhnuty kéblom typ NAYY-J 4x16 mm?’. Celkova dizka
novych kablovych rozvodov VO je 845m.

- Navrhované VO bude napojené na stoziare VO rieSené v projekte Obytny sibor Kamenec
a v projekte Mal4 okruzna krizovatka Kmetova.

- Elektricka vyzbroj v stoziaroch pozostava z kablov CYKY-J 3 x 1,5 a stoziarovej svorkovnice.

- Objekt riesi spoloéni uzemiiovaciu sustavu pomocou zemniaceho pasu FeZn 30x4 mm.

B/ Prevadzkovych siiborov:
PS— 01 Vytahy /11x/
- typ SCHINDLER 1000, nosnost’ 630 kg, pre 8 prepravovanych os6b

SO 08 SADOVE UPRAVY

- Projekt sadovnickych uprav riedi ozelenenie aredlu a zatlenenie stavby do okolitej krajiny.
Sucastou aredlovej zelene je aj prvky drobnej architektiry (mobilidr a herné prvky pre deti),
umiestnenie umeleckého prvky (socha, plastika), vysadenie lZOlaCI‘le zelene formou
stromoradia, vysadba izolaéno-bariérovej zelene vo vnutroblokoch. Dalej sa uvazuje s vyuZitim
extenzivnych zelenych striech a s vytvorenim dazd'ovych zéhrad, ktoré predstavuju kombinaciu
prirodného infiltraéného prvku s estetickym pdsobenim kvetinovej zahonovej vysadby.

-V rieSenom Uzemi je vytvoreny aj priestor pre komunitni zahradu.

Podrobnosti st zrejmé z projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie (spracovatel’: Ing. Tomas
Jokay, PROFIAKRCHITEKTI s.r.0., Orgovéanova 16, 900 46 Most pri Bratislave).

parcelné ¢islo: 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3

katastralne Gizemie: Mlynarce

stavebnik ma k par. ¢.: 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3, 566/3 -
vlastnicke pravo na zaklade LV ¢. 8359

charakter stavby: stavba trvala

ucel stavby: SO 01.1, SO 01.2, SO 01.3, SO 01.4, SO 01.5, SO 02 - pozemna
stavba — bytova stavba — bytové domy
SO 06, SO 08 — terénne a sadové upravy
SO 18 — inZinierska stavba — verejné osvetlenie

s terminom dokoné¢enia: 3 roky po pravoplatnosti stavebného povolenia

stavebnik: Dostupné byvanie Nitra s.r.o. so sidlom Trnavska cesta 1124, 821
01 Bratislava

Pre umiestnenie stavby ,,Obytny siibor Dostupné byvanie* — Nitra, k. ii. Mlyndrce - bolo vydané
Mestom Nitra Gizemné rozhodnutie o umiestneni stavby, rozhodnutim ¢.j. SP 5797/2020-009-Ing.Pk
zo diia 20.09.2021 (pravoplatné dita 27.10.2021).
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Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloZiek zivotného prostredia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra, v zistovacom konani
podl'a § 29 zdkona &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a vydal rozhodnutie pod ¢ OU-NR-
0SZP3-2020/004695-021 zo diia 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.02.2020.

Pre uskutoénenie stavby (novostavba): .,Obvtny sibor Dostupné bvvanie* — Nitra, k. i.

-

Mlyndrce- v uvedenom rozsahu stavby, sa stanovuji tieto podmienky:

|2

Ll

Stavbu zrealizovat podla dokumentécie overenej v stavebnom konani — spracovatel’
Ing. Toma$ Jokay, PROFIAKRCHITEKTI s.r.o., Orgovinovi 16, 900 46 Most pri
Bratislave, ktora je neoddelitelnou sucastou tohto rozhodnutia ako priloha pre stavebnika.
Pripadné zmeny nesmu byt uskutotnené bez predchédzajuceho povolenia stavebného tradu.
Stavba nesmie byt za¢ata skor, ako toto povolenie nenadobudne pravoplatnost. Rozhodnutie
straca platnost, ak sa so stavbou neza¢ne do dvoch rokov odo dna nadobudnutia jeho
pravoplatnosti. Stavebné povolenie je vzmysle § 70 stavebného zdkona zavidzné aj pre
pravnych nastupcov ucastnikov konania.

Stavba bude realizovana dodavatel'sky. Zhotovitel' stavby bude vybrany vyberovym konanim.
Stavebnik ozndmi stavebnému tradu zhotovitel'a stavby do 15 dni od ukon¢enia vyberového
konania a predlozi doklad o jeho odbornej sposobilosti podl'a zakona C. 237/2000 Z. z., ktorym
sa meni a dopiha stavebny zdkon (§ 62 ods. 1 pism. d) stavebného zikona). Stavbu moze
realizovat len pravnické osoba alebo fyzicka osoba oprévnena na vykondvanie stavebnych prac
podl'a osobitnych predpisov, za odborné vedenie uskutoénenia stavby zodpoveda dodavatel’.
Stavebnik pisomne ozndmi stavebnému tradu zahajenie vystavby a dodavatel'a stavby.

Pred zalatim stavby stavebnik zabezpe¢i vytycenie stavby fyzickou alebo pravnickou osobou
opravnenou vykondvat geodetické a kartografické ¢innosti a autorizaéné overenie vybranych
geografickych a kartografickych ¢innosti autorizovanym geodetom a kartografom.

Stavebnik je povinny stavbu oznadit’ tabulou so zékladnymi udajmi o stavbe (nazov stavby,
termin zahajenia a ukonéenia prac stavebnych prac, nazov organu, ktory stavbu povolil, ¢islo
a datum stavebného povolenia) a dodévatel'ovi stavby, umiestnit’ ju na viditenom mieste pri
vstupe na stavenisko a ponechat’ ju tam do kolaudécie stavby (§ 66 ods. 3, pism. j, stavebného
zakona).

Stavebnik zodpoveda podas realizacie stavby za Skody, ktoré spdsobi stavebnou ¢innost'ou na
cudzich nehnutelnostiach a stavbach, pricom $kody je povinny uhradit’ v zmysle ustanoveni
Obc¢ianskeho zakonnika.

Pred zahajenim vykopovych préc stavebnik zabezpeti zameranie a vyty€enie jestvujucich
podzemnych vedeni v mieste stavby. Pri realizcii prac dodrzat podmienky IS STN 73 6005 —
Priestorova uprava vedeni technického vybavenia.

Pri realizacii stavby je potrebné dodrziavat predpisy tykajuce sa bezpecnosti prace
a technickych zariadeni, najmi vyhlasku Ministerstva prace, socidlnych veci a rodiny
Slovenskej republiky, ¢ 147/2013 Z. z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie
bezpetnosti a ochrany zdravia pri stavebnych pracach a pracach s nimi savisiacich
a podrobnosti o odbornej spdsobilosti na vykon niektorych pracovnych ¢innosti a nariadenie
vlady SR &. 396/2006 Z. z. o minimalnych bezpe¢nostnych a zdravotnych poziadavkach na
stavenisko a dbat na ochranu zdravia osdb na stavenisku avjeho okoli, ako aj ochranu
ivotného prostredia podl'a osobitnych predpisov. Stavenisko zriadit' a usporiadat’ tak, aby
stavba bola uskuto&iiovana v stilade s uvedenymi osobitnymi predpismi — stavenisko stavby
nesmie ohrozovat a nadmerne obtazovat' okolie stavby - osobitne hlukom, prachom a pod.,
ohrozovat bezpe¢nost prevadzky na pozemnych komunikdcidch, zneCistovat komunikacie
a okolité pozemky, ovzdusie avody, obmedzovat pristup k prilahlym stavbam alebo
pozemkom, k sietam technického vybavenia Gzemia ak poziarnemu zariadeniu, v stlade
s § 43i ods. 3, pism. h stavebného zékona a § 13 vyhlasky MZP SR ¢. 532/2002 Z. z., ktorou sa
ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkich na vystavbu a o vseobecnych
technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu
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a orientdcie) a § 14 V3eobecne zavidzného nariadenia mesta Nitry ¢. 15/2007 o dodrZiavani
verejného poriadku a verejnej Cistoty.

Stavebnik musi na vystavbu pouZit také stavebné vyrobky, ktoré su podla zikona
¢. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov, vhodné na
pouzitie v stavbe (§ 43f stavebného zakona).

Pri realizacii stavby je stavebnik povinny dodrziavat’ prislusné ustanovenia stavebného zakona
o vieobecnych technickych poziadavkéach na uskuto¢fiovanie stavieb (§ 48 - § 52 stavebného
zakona), prisluiné ustanovenia vyhlasky MZP SR &. 532/2002 Z. z., ktorou sa ustanovuju
podrobnosti o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu ao vieobecnych
technickych poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orienticie a ustanovenia STN, vztahujice sa na predmetnu stavbu .

Pri realizécii stavby dodrziavat’ prislusné ustanovenia vyhlasky MPSVaR SR ¢. 508/2009 Z. z.
ktorou sa ustanovuji podrobnosti na zaistenie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri prici
s technickymi zariadeniami tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa
ustanovuju technické zariadenia, ktoré sa povazuji za vyhradené technické zariadenia.

Na stavbe musi byt po cely ¢as vystavby k dispozicii overena projektova dokumentécia stavby
a vietky doklady tykajuce sa uskuto¢novanej stavby (§ 43i ods. 5 stavebného zikona).
Stavebnik je povinny viest stavebny dennik od prvého dna pripravnych prac az do skoncenia
stavebnych pric na stavbe. Stavebny dennik musi obsahovat' vsetky dolezité udaje
o stavebnych pracach na stavbe, vratane zapisov z vykonanych kontrolnych skdok. (§ 46d
stavebného zdkona).

Stavebnik je povinny umoznit' poverenym organom vstup na stavbu za Ggelom vykonania
Statneho stavebného dohladu.

Stavebnik zabezpe¢i porealizaéné zameranie skutoéného vyhotovenia stavby opravnenou
osobou vykondvat geodetické a kartografické c¢innosti podla osobitnych  predpisov.
Porealizaéné zameranie skutotného vyhotovenia stavby, vykonaného este pred ich zakrytim,
stavebnik zabezpeéi 1 krat v tlatovej forme potvrdenej opravnenou osobou a1 krat na CD
nosi¢i vo formate .dgn prip. .dwg stiboru; v zmysle V3eobecného zavizného nariadenia mesta
Nitry stavebnik odovzda porealizaéné zameranie v digitalnej forme na magnetickom médiu v
CAD formate (.dwg, .dgn) na Gtvare hlavného architekta MsU v Nitre; potvrdenie o odovzdani
zamerania v digitalnej forme stavebnik predlozi stavebnému tradu ku kolauda¢nému konaniu.
Dokonéen stavbu, pripadne jej ¢ast' spdsobilii na samostatné uzivanie, mozno uzivat len na
zéklade kolaudaéného rozhodnutia. Po vybudovani stavby stavebnik poziada stavebny urad
o vydanie kolaudaéného rozhodnutia. K navrhu na vydanie kolauda¢ného rozhodnutia
stavebnik prilozi nalezitosti podl'a vyhlasky MZP SR &. 453/2000 Z. z. ktorou sa vykonavaju
niektoré ustanovenia stavebného zakona (porealizaéné zameranie stavby, zoznam vydanych
dokladov o predpisanych skuskach, stpis pripadnych nepodstatnych zmien od dokumentacie
overenej pri povolovani stavby, zévizné stanoviskd dotknutych orgénov uplatiujicich
poziadavky podl'a osobitnych predpisov k vydaniu kolauda¢ného rozhodnutia, doklad o splneni
podmienok tohto rozhodnutia o povoleni stavby).

Stavba nemédZe byt dana do uzivania skor, ako budi dané do uzivania podmienujice objekty
stavby z hl'adiska uZivania schopnosti stavby ako celku, t.j. po vydani kolaudaénych rozhodnuti
stavieb SO 13 Distribuény elektricky rozvod VN 22 kV, SO 14 Kioskova transformacna
stanica TS2, SO 15 Distribuény elektricky rozvod NN, kolauda¢nych rozhodnuti
$pecidlneho stavebného tradu pre pozemné komunikacie stavby SO 07 Komunikacie a
spevnené plochy, 3pecidlneho stavebného uradu pre vodné stavby SO 09 Vodoved, SO 10
Splaskova kanalizdcia, SO 11 Dazd’ovd kanalizicia, stavby Mald okruZna kriZovatka
Kmet'ova, stavby SO 17 Elektrick4 pripojka NN a stavby, SO 04 Parkovaci dom a stavby
Tepelné rozvody a kotoliia stavebnika Nitrianska teplarenska spolo¢nost’ a.s.

Na kolaudaénom konani je stavebnik povinny dokladovat' atesty pouZitych vyrobkov
a materialov (podl'a zdkona NR SR &. 264/1999 Z. z. o technickych poziadavkach na vyrobky
a 0 posudzovani zhody a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v zneni neskorSich predpisov
a aproximaénych nariadeni vlady SR ourCenych vyrobkoch apodla zikona NR SR
&. 133/2013 Z. z. o stavebnych vyrobkoch a o zmene a doplneni niektorych zékonov), doklad
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0 odbornej spdsobilosti zhotovitel'a stavby (podla zak. ¢. 237/2000 Z. z., ktorym sa meni
a dopliia stavebny zdkon), doklady o vysledkoch predpisanych skisok podla platnych STN,
doklady o sposobilosti prevadzkovych zariadeni na plynuli a bezpe¢nu prevadzku, projekt
skutoéného vyhotovenia stavby.

20.
20.1.

Podmienky dotknutych orginov:
Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny — ¢.
2023/010451-002 zo dnia 11.01.2023:

20.1.1. Chrénené, ako aj iné druhy zivolichov, ktoré by mohli pri realizacii akychkol'vek

stavebnych prac, uviaznut' vo vykopoch, alebo inych stavebnych objektoch, bez moznosti
samovolného tniku, je potrebné preniest’ mimo staveniska.

20.1.2. Na pripadny, vyniteny vyrub existujucich drevin, v stvislosti so stavbou, je potrebny suhlas

20.2.

Mesta Nitra, v sulade s § 47 zakona ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v platnom
zneni sti¢innostou od 01.01.2014 a § 17 vyhlasky MZP SR &. 24/2003, ktorou sa vykonava
zdkon ¢. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA — ¢. OU-NR-OSZP3-
2023/036281-002 zo dna 30.05.2023:

20.2.1.0U NR, OSZP z predlozenych podkladov - projektovd dokumentacia stavby ,,Obytny

20.3.

stibor Dostupné byvanie®, v rozsahu vyssie uvedenych stavebnych objektov, zodpovedny
projektant Ing. Toma$ Jokay, datum spracovania PD 09/2021, sada ¢. 3, pisomného
vyhodnotenia spdsobu dodrzania podmienok, uréenych v rozhodnuti - je mozné konstatovat’,
Ze navrh na zacatie stavebného povolenia pre stavbu ,,Obytny subor Dostupné byvanie®, v
rozsahu stavebnych objektov SO 01.1 bytovy dom 1J 48 B.J., SO 01.2 bytovy dom KL 48
B.J., SO 01.3 bytovy dom MN 48 B.J., SO 01.4 bytovy dom OP 48 B.J., SO 01.5 RS bytovy
dom 48 B.J., SO 02 terasovy dom 28 B.J., SO 06 HTU, SO 18 verejné osvetlenie, SO 08
sadové upravy, preskiimal sulad predlozenych dokumentov s podmienkami rozhodnutia zo
zistovacieho konania, priCom nezistil Ziaden rozpor, to znamend, Ze je v sulade
s rozhodnutim zo zist'ovacieho konania.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, organ Stitnej vodnej
spravy - & OU-NR-OSZP3-2021/021695-02/F28 zo diia 03.06.2021:

20.3.1. Stavbu realizovat’ podl'a predlozenej PD a platnych STN.

20.3.2. Dodrziavat’ ochranné pasma existujucich inzinierskych sieti (vodovodov, kanalizacii a pod.);
20.3.3. Odvéadzanie dazd'ovych vod v stlade s platnou legislativou.

20.3.4. Ostatné podmienky sa netykaju predmetného stavebného povolenia.

20.4.

Okresny urad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Statna sprava odpadového
hospodarstva - ¢. OU-NR- OSZP3-2022/054979-002 zo dna 29.12.2022:

20.4.1. Povodca odpadu v zmysle § 77 ods. 2 zakona C. 79/2015 Z. z. o odpadoch zodpoveda za

nakladanie s odpadmi podl'a tohto zdkona a okrem povinnosti podl'a § 14 ods.1 je v stlade s
§ 77 ods. 3 tohto zakona povinny:

zabezpetit’ zhodnotenie a recyklaciu stavebného odpadu pri stavbach nad 300 m? zastavanej
plochy najmenej vo vyske zavidznych cielov a limitov zhodnocovania a recyklacie
ustanovenych v prilohe &. 3 Casti VI druhom bode zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. o odpadoch v
jednotlivom kalendéarnom roku najmenej na 70 % hmotnosti odpadu (pre odpady uvedené v
skupine ¢islo 17 okrem nebezpe¢nych odpadov a odpadu pod katalogovym €islom 17 05 04
podl'a vyhlasky €. 365/2015 Z. z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov);

stavebné odpady prednostne materidlovo zhodnotit’ a vystup z recyklacie realizovany v
mieste vzniku prednostne vyuzit' pri svojej ¢innosti, ak to technické, ekonomické a
organiza¢né podmienky dovol'uju;

zabezpelit pred vznikom odpadov odovzdavanych opravnenym subjektom preukazatel'ny
zmluvny vztah o fyzickom nakladani s nimi, uzatvoreny minimalne v rozsahu urCenom
vykondvacim predpisom (§ 2 vyhlasky ¢. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch
z demolacii);

pri uskutofovani stavby zabezpecit oddelené zhromazd'ovanie stavebnych odpadov v
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zmysle § 1 vyhlasky ¢&. 344/2022 Z. z. o stavebnych odpadoch a odpadoch z demolacii a to
najmene;j v rozsahu prilohy ¢&. I predmetnej vyhlasky:

v pripade vzniku nebezpe¢nych odpadov pri stavebnych pracach zabezpetit, aby
nedochadzalo k zmiesavaniu stavebného odpadu s odpadmi kategorie ,,N"- nebezpecny a s
komunalnymi odpadmi;

Ak sa nekontaminovand zemina a iny prirodzene sa vyskytujici material vykopany pocas
stavebnych prac pouZije na ucely vystavby v prirodzenom stave na mieste, na ktorom bol
vykopany, nejde o odpad. Inak sa povazuje za odpad, s ktorym je potrebné nalozit' v stlade
so zdkonom &. 79/2015 Z. z. o odpadoch a vyhlaskou &. 344/2015 Z. z. o stavebnych
odpadoch a odpadoch z demolécii.

Ku kolauda¢énému konaniu je potrebné vyjadrenie v zmysle § 99 ods. I pism. b) bod 5
zakona &. 79/2015 Z. z. o odpadoch. K Ziadosti o vydanie vyjadrenia Ziadatel predloZi
doklady o mnozstve a spdsobe nakladania s odpadmi produkovanymi pocas realizicie
stavby.

Pri realizacii uvedenej stavby je nutné dodrziavat' ustanovenia platnej legislativy na useku
odpadového hospodarstva.

Okresny trad Nitra, odbor krizového riadenia — ¢. OU-NR-OKR1-2023/0009802/002 zo
dna 20.01.2023:

Po ukondeni kolaudagného konania je vlastnik budovy povinny v zmysle Vyhl. MV SR ¢.
5§32/2006 Z. z. o podrobnostiach na zabezpecenie stavebno-technickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni civilnej obrany v zneni vyhl. Ministerstva vnutra SR ¢.
399/2012 Z. z. - § 12 ods. 4. vypracovat a priebezne aktualizovat tzv. .Ur&ovaci list JUBS*
v spolupréci s Okresnym tradom Nitra — odborom krizového riadenia v zmysle prilohy ¢. 4
vy&3ie uvedenej vyhlasky.

Okresny urad Nitra, pozemkovy a lesny odbor - ¢. OU-NR- PLO 2022/014334; 014331,
014335 zo dia 29.12.2022:

Zabezpedit' zakladnu starostlivost o pol'nohospodarsku podu, na ktora bolo vydané toto
stanovisko aZ do doby realizcie stavby (zabrénit’ zaburineniu, samonaletu drevin....).
Vykonat' skryvku humusového horizontu pol'nohospodérske; pddy v hr. 0,2m a zabezpetit’
jej hospodarne a Ggelné vyuzitie, resp. jej ulozenim na inej pol'nohospodarskej pode.

Po realizécii stavby a porealizatnom zamerani poziadat' prislusnu spravu katastra 0 zmenu
druhu pozemku na zastavanu plochu.

TUV SUD Slovakia s.r.o. — &. 7165046553/40/23/BT/OS/DOK zo dia 03.02.2023:
Stgastou projektu nie st dostadujice podklady pre posudenie pouzitia vhodnosti stavebného
vyrobku vo vizbe na splnenie bezpe¢nostnych poziadavkéach o zabrane pri vol'ne pristupnom
otvore, kde nie je parapet vysoky najmenej 850 mm a sucasne vonkaj3i priestor je hlb3i ako
500 mm, ¢o nie je v sulade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1 a 8 pism. e) vyhl. MZP SR ¢&.
453/2000 Z. z. v nadviznosti na § 19 ods. 8 vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z. z.

V projektovej dokumentacii si pouzité zruSené pravne predpisy (zékon ¢&. 90/1999 Z. z.,
zékon 413/2000 Z. z., zakon &. 264/1999 Z. z., NV SR ¢. 444/1999 7Z .z., NV SR ¢.
204/2001 Z. z, vyhlaska 520/2001 Z. z., vyhlaska 374/1999 Z. z.) o nie je v stlade s § 4
ods. 1 zakona &. 124/2006 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

Nie st uréené poziadavky na vonkajsie vyrovnavacie schodiska a preto nie je mozné posudit’
ich bezpetnost pri prevadzke, ¢o nie je v silade s § 9 ods. 1 pism. b) bod 1, bod 8 a pism. ¢)
vyhl. MZP SR ¢. 453/2000 Z. z.

Uvedené nedostatky nebrania vydaniu stavebného povolenia.

Upozornenie na plnenie poZiadaviek inych predpisov:

Technické zariadenie vytah je uréenym vyrobkom podla NV SR ¢&. 235/2015 Z. z. v
platnom zneni. Pri uvedeni na trh a do prevadzky je potrebné splnit’ poziadavky citovaného
predpisu. TUV SUD Slovakia s.r.o. ako notifikovand osoba NB-1353 moZe vykonat
posudenie zhody vytahu podla NV SR ¢. 2352015 Z. z. v platnom zneni.

Pred uvedenim vyhradenych tlakovych zariadeni skupiny (Ab) do prevadzky je potrebné
vykonat tradnt skusku podla S 12 vyhl. MPSVR SR ¢. 508/2009 Z. z. v zneni neskorsich
predpisov a S 14 ods. 1 pism. b) zdkona ¢. 124/2006 z. z. v zneni neskorsich predpisov v
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nadviznosti na S 5 ods. 1 nariadenia vlady SR ¢&. 392/2006 Z. z. opravnenou pravnickou
osobou napr. TUV SUD Slovakia s.r.o.
Upozornenie:

20.7.7.Pri realizacii stavebnych prac sa musia podrobnejsie ur¢it zasady technickych,
organizaénych pripadne d'alSich opatreni na zaistenie bezpetnosti a ochrany zdravia pri
praci podl'a vyhl. MPSVR SR €. 147/2013 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

20.7.8. Zemné prace (zabezpe&enie vykopovych prac, vykopové prace, zabezpeéenie stability stien
a svahovanie vykopov a pod.) je nutné riesit' v sulade s pril. ¢.2 vyhl. MPSVR SR &.
147/2013 Z. z. v zneni neskorsich predpisov.

20.7.9. Vstupné dvere do stavby mozu byt' zasklené az od vysky 400 mm alebo musia byt’ zasklené
nerozbitnym sklom podl'a prilohy ¢&l. 1.6.2. vyhl. MZP SR &. 532/2002 Z. z.

20.7.10. Prvy a posledny stupen kazdého schodiskového ramena uréenych pre verejnost’, ako
aj zaCiatok a koniec rampy musia byt’ vyrazne farebne a povrchovou Gpravou rozoznatelné
od okolia. Rozli3enie schodov medzi sebou hlavne za 3era ul'ah¢uje rézna farebna alebo
materidlova Gprava nadstupnic v ich prednej ¢asti.

20.7.11. Nedostatky a upozornenia budi odstranené ku diu kolaudécie stavby a buda
dodrziavané vieobecné zavidzné pravne predpisy.

20.8. Krajsky pamiatkovy urad Nitra — ¢. KPUNR-2023/438-2/1166/NIK zo diia 19.01.2023:

20.8.1. Krajskému pamiatkovému uradu Nitra ohlasit’ najmenej s dvojtyZzdiiovym predstihom realny
termin zacCiatku vykopovych préc stvisiacich so stavbou.

20.8.2. Vytvorit’ vSetky nevyhnutné predpoklady pre odborny dohlad, ktory vykonana Krajsky
pamiatkovy trad Nitra formou obhliadky vykopov stavby. Ak poc¢as obhliadky vykopov
ddjde k zisteniu néalezov, Krajsky pamiatkovy urad Nitra rozhodne o vykonani zachranného
archeologického vyskumu na uzemi stavby.

20.8.3. V pripade zistenia nalezu musi nalezca (osoba zodpovedna za vykonavanie prac, pri ktorych
k nalezu doslo) podl'a ust. § 40 ods. 2 a 3 pamiatkového zdkona oznamit’ nalez najneskor na
druhy pracovny den Krajskému pamiatkovému uradu Nitra a nalez ponechat’ bezo zmeny az
do obhliadky Krajskym pamiatkovym uradom Nitra alebo nim poverenou odborne
sposobilou osobou, najmenej vsak tri pracovné dni odo dia ohlasenia. Do vykonania
obhliadky nalezu je nalezca povinny vykonat' vSetky nevyhnutné opatrenia na zichranu
nalezu, najméd zabezpe€it ho proti poskodeniu, znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu.
Archeologicky nalez méze vyzdvihnut' a premiestnit’ z pdvodného miesta a z nalezovych
suvislosti iba oprdvnena osoba metédami archeologického vyskumu.

20.9. Dopravny trad Bratislava — ¢. 05874/2023/ROP-002/64327 zo dna 12.01.2023:

20.9.1. V pripade, ze pride k zésadnej zmene umiestnenia stavby alebo k zmene jej vyskovych
parametrov, alebo k pouzitiu stavebnych mechanizmov nad nadmorsku vysku 269,70 m n.m.
Bpv, t,j. vysku cca 83,00 m nad terénom (vy$skové obmedzenie ur¢ené ochrannym pasmom
kuzelovej plochy Letiska Nitra) je potrebné opitovne stavbu prerokovat s Dopravnym

uradom.

20.10. Zapadoslovenska vodarenska spolo¢nost’, a.s. OZ Nitra — ¢. 33554-2023 zo dna
12.05.2023:

20.10.1. V zmysle Zakona ¢. 442/2002 Z. z. vlastnikom verejnych vodovodov a verejnych

kanalizacii moze byt, z dovodu verejného zaujmu, len subjekt verejného prava.
Pri zriad'ovani navrhovaného vodovodu a kanalizacie je nevyhnutné postupovat’ v zmysle §3
Zakona ¢. 442/2002 Z. z.

20.10.2. ZsVS, a.s. OZ Nitra suhlasi s vybudovanim navrhovanych stavebnych objektov v
rozsahu SO 09 Vodovod

- vodovodna pripojka HDPE D63 dizky cca 13 metrov (po vodomerni $achu) 6 kusov s

pripojenim na rozsirenie vodovodu, navrhované v ramci stavby ,,Obytny subor KAMENEC
— Mlynérce " vyluéne so sthlasom vlastnika
SO 10 Splaskova kanalizacia
Stoka A PVC DN300 281,94 metra

Stoka B PVC DN300 25,19 metra
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Stoka C PVC DN300 25,35 metra
Stoka D PVC DN300 24,76 metra
Stoka E PVC DN300 24,17 metra
Stoka F PVC DN300 25,41 metra

- kanalizaéna pripojka PVC DNI 50 13 kusov so zaustenim stoky A do jestvujucej verejnej
kanalizacie BT DN800 v ulici Kmet'ova
SO 11 Zrazkova kanalizicia

- stoky zrazkovej kanalizacie v rozsahu predloZenej dokumentécie

- reten¢né nadrze

- Cerpacia stanica zrazkovych vod

- vytlak z &erpacej stanice maximalnej dimenzie D50, pre odvadzanie zraZkovych vod z
oboch obytnych stiborov Kamenec a Dostupné byvanie, so zalstenim do jestvujucej verejnej
kanalizacie BT DN800 v ulici Kmetova v rameci stavby ,,Obytny subor DOSTUPNE
BYVANIE" pre stavebnika Dostupné byvanie Nitra s.r.o., Bratislava.

20.10.3. Vodomerné 3achty pre jednotlivé vodovodné pripojky, min. vnitornych rozmerov
900x1200x1800mm, revizne kanalizaéné Sachty jednotlivych kanalizatnych pripojok je
nevyhnutné situovat’ max. do 10tich metrov od miesta pripojenia na navrhované rozsirenie
vodovodu (Kamenec) a zatstenia do navrhovanej splaskovej kanalizacie.

20.10.4. V mieste zaustenia navrhovanej splaskovej Kkanalizacie OZ Nitra pozaduje
vybudovanie novej sutokovej kanalizatnej Sachty DN1000 na jestvujucej verejnej
kanalizécie.

Zrealizovani kanalizaéni Sachtu na jestvujicej verejnej kanalizacii, po vydani
kolaudaéného rozhodnutia, spolu s prislusnou dokumentaciou skutoéného vyhotovenia
stavby a stvisiacich dokladov je stavebnik povinny odovzdat’ OZ Nitra v zmysle Zakona ¢.
442/2002 Z. z.

20.10.5. ZsVS, a.s. OZ Nitra upozoriiuje — zrazkové vody z oboch obytnych stborov
Kamenec a Dostupné byvanie je nevyhnutné odvadzat' jedinou kanalizaénou pripojkou
dazd'ovej kanalizicie maximalnej dimenzie D50, s maximélnym odtokom v mnozstve 31/s
do jestvujiicej verejnej kanalizécie. Zrazkova kanalizicia v celom rozsahu musi byt
vybudovana bez akychkol'vek bezpe&nostnych prepadov a moznych odtokovych potrubi do
navrhovanej splaskovej kanalizacie resp.do jestvujucej verejnej kanalizacie.

Na dazd'ovych stokach z parkovisk a spevnenych ploch je nevyhnutné osadit” odlucovace
ropnych latok s vypustnou hodnotou max. 0,5 mg/l NEL.

20.10.6. Zaustenie navrhovanej stoky splaskovej kanalizacie, navrhovaného vytlaku
zrdZkovej kanalizicie a pripojenie jednotlivych vodovodnych pripojok je nevyhnutné
realizovat vyluéne pod dohl'adom odbornych pracovnikov OZ Nitra, vo vopred dohodnutom
termine (kontaktna osoba veduci VPS Nitra, p. Kroslak).

20.10.7. V zdujmovom tzemi, na parcelach dotknutych navrhovanym rozsirenim kanalizécie,
ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje zriadenie vecného bremena v prospech prevadzkovatela.
Predmetné parcely musia zostat’ verejne pristupné.

Stavebnik je povinny, ku kolaudécii navrhovanej stavby, zabezpetit' vymedzenie pasma
ochrany navrhovaného vodovodu a kanalizicie, v zmysle 519 Zakona ¢&. 442/2002 Z. z.,
pravoplatnym rozhodnutim prisluiného Okresného uradu.

20.10.8. ZsVS, a.s. OZ Nitra vyzaduje pritomnost odbornych pracovnikov pri vSetkych
pracach, ktoré v d’alsom pracovnom postupe budu zakryté alebo sa stant nepristupné a k
odovzdaniu staveniska.

20.10.9. Verejnym vodovodom ZsVS, a.s. OZ Nitra nezabezpetuje potrebu vody pre hasenie
poZiarov, hydranty na verejnom vodovode sliZia v pripade potreby na plnenie cisterien
opravnenych osob.

20.10.10. V zédujmovom uzemi stavby sa nachadza verejny vodovod 0C DN 600 v prevadzke
ZSVS, a.s. OZ Nitra.(d’alej IS).
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ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje dodrzat’ ochranné pasmo jestvujiceho verejného vodovodu 0C
DN 600 min. 5,0 metra od vonkajSiecho pddorysného okraja vodovodného potrubia na
obidve strany v zmysle S 19 Zékona ¢. 442/2002 Z. z.

V ochrannom pasme je zakazan¢ vykonavat zemné prace, umiestiiovat’ stavby, konstrukcie
alebo vykonavat' c¢innosti obmedzujuce pristup k verejnému vodovodu a verejnej
kanalizacii. ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje terén nenavySovat a neznizovat — nevyhnutné
zachovat’ povodni hibku uloZenia vodovodného potrubia pod troviiou terénu.

Pocas stavebnych prac ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje obmedzit’ pohyb t'azkych stavebnych a
vibraénych mechanizmov nad jestvujicim verejnym vodovodom.

K jestvujucemu verejnému vodovodu je nevyhnutné zabezpecit' bezproblémovy pristup z
dovodu udrzby a pripadnych prevadzkovych zésahov.

Pred realizaciou predmetnej stavby pozadujeme vyty¢it' vietky inzinierske siete prislusnymi
prevadzkovateI'mi na zéklade objednavky stavebnika.

20.10.11. Pri realizécii stavby dodrzat’ podmienky STN EN 805, STN EN 752, v subehu a pri
krizovani inZinierskych sieti STN 73 6005, vyhlasku &. 684/2006 Z. z. MZP SR a pasma
ochrany inzinierskych sieti SI 9 Zakona ¢. 442/2002 Z. z.

20.10.12. Odberatel-producent je povinny, v zmysle Zdkona ¢&. 442/2002 Z.z. uzatvorit' s OZ
Nitra Zmluvu o dodavke vody z verejného vodovodu a odvadzani odpadovych vad verejnou
kanalizaciou a zmluvu na vypustané zrazkové vody z povrchového odtoku predmetnej
stavby do verejnej kanalizacie.

Ku kolaudacii navrhovanej stavby je nevyhnutné predlozit' uvedené platné zmluvy.

20.10.13. ZsVS, a.s. OZ Nitra pozaduje dodrzat’ Smernicu ,, Technické podmienky pripojenia a
odpojenia", ktora je zverejnena na stranke www.zsvs.sk v sekcii ZAKAZNICI / Zriadit
vodovodnu a kanalizaént pripojku.

20.11. Zapadoslovenska distribuéna a.s. — ¢. CDP 011168/Dk-40/2023 zo dna 27.04.2023:

20.11.1. V zdujmovom tUzemi sa nachddzaji podzemné 22 kV al kV kablové vedenia,
ktorych ochranné pasmo Ziadame re3pektovat. Pred zahajenim vykopovych prac je potrebné
poziadat’ spolo¢nost’ Zapadoslovenskd distribuéna a.s. o presné vyty¢enie podzemnych el.
vedeni.

20.11.2. Pozadujeme dodrzanie ochranného pasma vSetkych VVN, VN a NN vedeni
definovanych podla §43 Zakona o energetike ¢.251/2012 Z. z. a o zmene a doplneni
niektorych zakonov, s ktorymi osoby a mechanizmy vykonavajuce price sfivisiace so
stavebnymi pracami danej stavby mézu prist do styku. Zodpovednd osoba na stavbe je
povinnd vykonat' poucenie (obozndmenie) vSetkych oséb vykonavajicich ¢innost, alebo
zdrzujucich sa na stavbe, o pravidlach bezpe¢nosti prace v blizkosti VVN, VN a NN vedeni.

20.12. SPP- distribucia a.s. — ¢. TD/NS/0161/2023/Ch zo dna 16.03.2023:

VSEOBECNE PODMIENKY:

20:12.1, Po posudeni predloZenej projektovej dokumenticie vysSie uvedenej stavby
kondtatujem, Ze umiestnenie vy3$Sie uvedenej stavby nie je v kolizii s existujicimi
plynarenskymi zariadeniami v sprave SPP-D.

20.12.2. Stavebnik je povinny pri realizacii stavby dodrziavat ustanovenia Zékona o
energetike, Stavebného zakona a inych vieobecne zéviznych pravnych predpisov.

20.12.3. Stavebnik je povinny re$pektovat’ a zohl'adnit’ existenciu plynarenskych zariadeni
a/alebo ich ochrannych alebo bezpe¢nostnych pasiem.

20.12.4. Ak pri zemnych pracach ddjde k odkrytiu plynarenského zariadenia, stavebnik je
povinny kontaktovat' pred zasypanim vykopu zastupcu SPP-D (p. Ivan Hybela, email:
ivan.hybela@spp-distribucia.sk) na vykonanie kontroly stavu obnaZeného plynéarenského
zariadenia, podsypu a obsypu plynovodu a ulozenia vystraznej folie; vysledok kontroly bude
zaznamenany do stavebného dennika.

20.12.5. Stavebnik je povinny zabezpecit' odkryté plynovody, kéble, ostatné inZinierske siete
pocas celej doby ich odkrytia proti poskodeniu.
20.12.6. Pristup k akymkol'vek technologickym zariadeniam SPP-D nie je povoleny a

manipulécia s nimi je prisne zakazana, pokial’ sa na tieto prace nevztahuje vydané povolenie
SPP-D.
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20.12.7. Kazdé poskodenie zariadenia SPP-D, vratane poskodenia izolacie potrubia, musi byt
ihned’ ohlasené SPP-D na tel. & 0850 111 727, nedodrZanie tejto povinnosti mdZe viest' k
vaZznemu ohrozeniu Zivota, zdravia a majetku verejnosti.

20.12.8. Upozoriiujeme, Ze SPP-D moze pri vietkych pripadoch poskodenia plynarenskych
zariadeni podat’ podnet na Slovenski obchodni inspekciu (SOI), ktora je opravnena za
porusenie povinnosti v ochrannom a/alebo bezpe¢nostnom pasme plynarenského zariadenia
ulozit podla ustanoveni Zakona o energetike pokutu vo vyske 300,- € az 150 000.- €,
poskodenim plyndrenského zariadenia moéze dojst aj k spachaniu trestného ¢inu
vieobecného ohrozenia podla § 284 a § 285, pripadne trestného ¢inu poSkodzovania a
ohrozovania prevadzky vseobecne prospeiného zariadenia podla § 286, alebo § 288 zakona
¢.300/2005 Z. z. Trestny zakon.

20.12.9. V zmysle § 79 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel'a
distribu¢nej siete v ochrannom pasme plynarenskych zariadeni vykonavat’ ¢innosti ako ani
umiestiiovat’ stavby, kontrolné Sachty, trvalé porasty a pod.

20.12.10. V zmysle § 80 Zakona o energetike stavebnik nesmie bez suhlasu prevadzkovatel'a
distribuénej siete v bezpenostnom pasme plynarenskych zariadeni umiestiiovat’ stavby.
OSOBITNE PODMIENKY:

20.12.11. Predmetn4 stavba v zmysle predlozenej projektovej dokumenticie nezasahuje do
ochranného pasma a bezpe&nostného pasma plynarenského zariadenia (dalej len PZ), avsak
upozoriiujeme, Ze v tesnej blizkosti ohrani¢ené¢ho pasma rieSeného Uzemia zaCina
bezpecnostné pasmo VTL plynovodu ocel DN 100, PN25 v ramci ktorého bolo
prevéadzkovatefom PZ vydané na zaklade Zziadosti spolo¢nosti TROGERON s.r.0.
Zadunajska cesta 12, 851 01 o suhlas s umiestnenim stavby v bezpecnostnom pasme PZ
stihlasné stanovisko ev. & 2430/170821/NR/IS platné do 17.8.2023 pre stavbu "Mala
okruzna krizovatka Kmetova ul. Kamenec — Mlynarce.

Upozornenie:

20.12.12. Kazda zmenu dokumentacie/umiestnenia stavby, ku ktorej dojde po vydani tohto
stanoviska, je stavebnik povinny prerokovat’ s SPP-D a poziadat SPP-D o vyjadrenie k
navrhovanej zmene.

20.13. Orange Slovensko a.s. — & BA-0035/2023 zo diha 05.01.2023:

20.1.1 Pri projektovani stavieb dodrzat’ priestorovii normu STN 736005 a ustanovenia zakona o
elektronickych komunikéciach & 351/2011 Z. z. o ochrane sieti a zariadeni.

20.1.2 Pri kriZeni sieti, tesnych stbehoch, pri budovani novych komunikacii a spevnenych ploch
pokial’ nedochédza k prekladke, opticku trasu mechanicky chranit’ zZl'abovanim.

20.1.3 Vsetky vynutené prace vystavbou na ochrane TKZ a prekladky trasy rieSit’ samostatnym
projektom odsthlasenym spravcom PTZ Orange Slovensko, a.s.

20.1.4 Mechanicka ochrana a prekladky budd realizované v plnej vySke na néklady investora.
Realizaciu prekladky PTZ Orange vykona na zdklade izemneho rozhodnutia a " Zmluvy o
prelozke " so spolo¢nostou Orange Slovensko a.s. nim poverend servisna organizicia.
Zahéjenie stavebnych prac v ochrannom pasme optickej trasy oznamit spravcovi PTZ.

20.1.5 Pri akychkol'vek pracach, ktorymi mozu byt ohrozené alebo poskodené PTZ, vykonat
vietky objektivne u¢inné ochranné opatrenia najmé tym, Ze zabezpecite:

- pred zalatim zemnych prac vytyCenie a vyznaCenie polohy PTZ priamo na povrchu
terénu, objednat’ u spravcu PTZ / vyznatenie podzemnej optickej trasy si prevedie
objednavatel’ farbou, alebo kolikmi/,

- preukazatel'ne oboznamit’ pracovnikov vykonavajucich zemné prace, s vytycenou a
vyznaéenou polohou PTZ, upozornit’ na mozni polohovu odchylku vytycenia +,- 30 cm
od skutoéného uloZenia, aby pri pracach v miestach vyskytu optickych vedeni a zariadeni
pracovali s najvd¢Sou opatrnostou a bezpodmienecne nepouzivali nevhodné naradie a
hibiace stroje v ochrannom pésme 1,5 m na kazdu stranu od vyznacenej polohy PTZ,

. dodrzanie zdkazu prechadzania tazkymi vozidlami, kym sa nevykona ochrana proti
mechanickému poskodeniu,

- nad optickou trasou dodrZanie zakazu skladok a budovania zariadeni, ktoré by
znemoziovali pristup k PTZ,
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- vyziadat si suhlas prevadzkovatela a spravcu pri zmene nivelety nad trasou PTZ v
ochrannom pasme,

- aby odkryté &asti PTZ boli riadne zabezpetené proti prevysu, ohrozeniu a poskodeniu
nepovolanou osobou,

- pred zahrmom previest' zhutnenie zeminy pod a nad HDPE trasou, obnovit' krytie a
znacenie (zakrytové dosky, folia, markery),

- aby bezodkladne oznamili kazdé poskodenie PTZ na tel. Cislo 033 / 77 320 32 , mob.
0907 721 378,

- je nutné preverit’ vyskové a stranové uloZenie PTZ ruénymi sondami (vzhladom na to, ze
nezodpoveddme za zmeny priestorového ulozenia PTZ vykonané bez nasho vedomia),

- pred zihrnom obnaZenych miest PTZ prizvat pracovnika servisu ku kontrole o
neposkodeni trasy.

20.14. Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o. —¢&. 6612305334 zo dia 27.02.2023:

20.1.6 Neddjde do styku so sietami elektronickych komunikécii (d’alej len ,,SEK*) spolo¢nosti
Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI SLOVAKIA, s.r.0.

20.1.7 Existujtice zariadenia st chranené ochrannym pasmom (§ 68 zdkona ¢. 351/2011 Z. z.) a
zéroven je potrebné dodrzat' ustanovenie § 65 zdkona ¢&. 351/2011 Z. z. o ochrane
proti ruseniu.

20.1.8 Vyjadrenie straca platnost uplynutim doby platnosti uvedenej vysSie vo vyjadreni, v
pripade zmeny vyznaeného polygonu, dévodu Ziadosti, ucelu Zziadosti, v pripade ak
uvedené parcelné ¢islo v Ziadosti nezodpoveda vyznacenému polygonu alebo ak si stavebnik
nesplni povinnost’ podl'a bodu 3.

20.1.9 Stavebnik alebo nim poverend osoba je povinna v pripade ak zistil, Ze jeho zamer, pre
ktory podal uvedenu Ziadost je v kolizii so SEK Slovak Telekom, a.s. a/alebo DIGI
SLOVAKIA, sr.o. alebo zasahuje do ochranného pasma tychto sieti ' (najneskor
pred spracovanim projektovej dokumenticie stavby), vyzvat spolo¢nost Slovak Telekom,
a.s. na stanovenie konkrétnych podmienok ochrany alebo prelozenia SEK prostrednictvom

zamestnanca spolo¢nosti povereného spravou sieti: Martin = Morav¢ik,
martin.moravcik@telekom.sk, +421 37 6566312, +421 0902719875.
20.1.10 V pripade, ak na Vami definovanom uzemi v ziadosti o vyjadrenie sa nachadza

nadzemn4 telekomunika¢na siet, ktora je vo vlastnictve Slovak Telekom, a.s. a/alebo
DIGI SLOVAKIA sr.o0., je potrebné zo strany Ziadatel'a zabezpe¢it' nadzemnu siet’ proti
poskodeniu alebo naruSeniu ochranného pasma.

20.1.11 Nedodrzanie vyssie uvedenych podmienok ochrany zariadeni je poruSenim
povinnosti podl'a § 68 zakona ¢. 351/2011 Z. z. o elektronickych komunikéaciach v platnom
zneni.

20.1.12 Ziadatel' mdZe vyjadrenie pouzit iba pre udel, pre ktory mu bolo vystavené. Okrem
pouzitia pre i¢el konani podl'a stavebného zékona a nasledne;j realizacie vystavby, ziadatel
nie je opravneny poskytnuté informacie a data dalej rozsirovat), prenajimat’ alebo
vyuzivat' bez stihlasu spolo¢nosti Slovak Telekom a.s.;

20.14.1. Ziadatel'a zarovei upozoriiujeme, ze v pripade ak planuje napojit' nehnutelnost
na telekomunikaénu siet’ tloznym vedenim, je potrebné do projektu pre izemné rozhodnutie
doplnit’ aj telekomunikaénu pripojku.

21. DalSie podmienky:

21.1.1. Stavebnik je povinny dodrzat percento zastavanosti celého pozemku max: 80% /Plocha
stavebnych objektov vratane spevnenych ploch/.

21.1.2. Upravu ploch a priestranstiev v okoli stavebnych objektov Zziadame navrhnat podl'a
samostatného projektu sadovych uprav, ktory bude odsuhlaseny Odborom 7P MsU Nitra.
Nezastavatené plochy st uréené v celom rozsahu pre umiestnenie funkcie zelene, na takej
ploche sa musi zabezpegit' pokryvnost’ drevinami v minimalnom podiele 60%.

21.1.3. Stavebné objekty ziadame riesit’ zo stavebnych materidlov s kvalitnou povrchovou upravou
exteriéru.
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21.1.4. Pred kolaudaciou stavebnych objektov Ziadame zrealizovat’ navrhovanu okruznu krizovatku
na Kmetovej ulici.

21.2. Mesto Nitra, MsU v Nitre, odbor Zivotného prostredia — ¢. OZP/10466/2023-Ha zo diia
27.02.2023:

21.2.1. Ziadame vegetaéné Upravy realizovat' v plnom rozsahu v zmysle predloZenej PD ku diiu
kolaudacie stavby, resp. v najblizSom vhodnom agrotechnickom termine.

22. Zoznam uacastnikov konania:
Dostupné byvanie Nitra s.r.0., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava
Mesto Nitra — p. primator
Ing. Jaroslav Lendel, Stefanikova tr. 72, 949 01 Nitra
Stefan Svréek, Hlavna ulica 4, 919 42 Voderady
Peter Sestik, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce
Katarina Sestakova, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce
Andrej Danek, Hlboka 57, 949 01 Nitra
Zdruzenie domovych samosprav, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava
Ing. Tomas Jokay, Orgovanova 16, 900 46 Most pri Bratislave — projektant

23. Rozhodnutie o namietkach, pripomienkach a podmienkach aé¢astnikov konania:
- Ucastnici konania nevzniesli v uskutoénenom konani namietky a pripomienky

Odovodnenie

Mesto Nitra, ako prisludny stavebny urad (d’alej len ,stavebny trad*), podl'a § 117 ods. 1
zékona ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,stavebny zdkon®™), obdrzal ziadost' stavebnika: Dostupné byvanie Nitra s.r.o., so
sidlom Trnavskd cesta 112A, 821 01 Bratislava (ICO 51450 356), vkonani zastupeny
splnomocnenym zastupcom, spolo¢nostou TECHNICKA KANCELARIA s.r.o., Dunajska 58A,
811 08 Bratislava (d’alej len ,,stavebnik™), zo dia 20.07.2022 o vydanie stavebného povolenia na
stavbu (novostavba): ,,Obytny subor Dostupné byvanie* — Nitra, k u. Mlyndrce -, spolu
s dokladmi a projektovou dokumentaciou vypracovanou opravnenou osobou.

Pre umiestnenie stavby bolo vydané Mestom Nitra uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby,
rozhodnutim ¢.j. SP 5797/2020-009-Ing.Pk zo diia 20.09.2021 (pravoplatné diia 27.10.2021). Ditom
podania ziadosti bolo zacaté stavebné konanie.

Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody
a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra, v zistovacom konani
podla § 29 zékona ¢&. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a 0 zmene a
doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorich predpisov a vydal rozhodnutie pod ¢. OU-NR-
OSZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.02.2020.
Uvedeny dokument je pristupny na stranke:

https://www.enviroportal.sk/sk/eia/detail/obytny-subor-dostupne-byvanie-nitra.

Stavebny urad v stulade s § 58a ods. 3 stavebného novelizovaného zakonom ¢&. 314/2014 Z. z.,
ktorym sa meni adopliia zikon &. 24/2006 Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie
aozmene adoplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov aktorym sa menia
a dopliiaju niektoré zakony, listom &. SP-11563/2022-002-Ing.Pk zo dna 28.07.2022, zverejnil
kopiu navrhu (bez priloh) na vydanie rozhodnutia - stavebného povolenia a tdaje o spristupneni
pravoplatného rozhodnutia, ktoré vydal Okresny turad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné
prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, Stefanikova tr. 69,
949 01 Nitra pod ¢. OU-NR-OSZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo
pravoplatnost’ dia 27.02.2020.

Listom ¢. SP-11563/2022-005-Ing.Pk zo dna 24.05.2023 stavebny urad doruéil v stlade s § 140c
ods. 2 stavebného zédkona na Okresny trad Nitra, odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie
ochrany prirody a vybranych zloZiek Zivotného prostredia, usek EIA, projektovii dokumenticiu,
kopiu Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, oznamenie o zalati stavebného konania
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a vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok uréenych v rozhodnuti ¢ OU-NR-OSZP3-
2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, za uéelom vydania zavizného stanoviska v zmysle § 38 ods. 4
pism. ¢) zékona ¢. 24/2006 Z. z.

Stavebnému tdradu bolo dna 30.05.2023 dorucené zavizné stanovisko Okresného turadu Nitra,
odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych zloziek Zivotného
prostredia &. OU-NR-OSZP3-2023/036281-002 zo diia 30.05.2023 v ramei ktorého sa uvadza: OU
NR, OSZP z predlozenych podkladov - projektova dokumentacia stavby ,,Obytny subor Dostupné
byvanie®, v rozsahu vy3sie uvedenych stavebnych objektov, zodpovedny projektant Ing. Tomas
Jokay, datum spracovania PD 09/2021, sada ¢. 3, pisomného vyhodnotenia spdsobu dodrzania
podmienok, urenych v rozhodnuti - je mozné konstatovat, Ze navrh na zacatie stavebného
povolenia pre stavbu ,,Obytny subor Dostupné byvanie®™, v rozsahu stavebnych objektov SO 01.1
bytovy dom 1J 48 B.J., SO 01.2 bytovy dom KL 48 B.J., SO 01.3 bytovy dom MN 48 B.J., SO 01.4
bytovy dom OP 48 B.J., SO 01.5 RS bytovy dom 48 B.J., SO 02 terasovy dom 28 B.J., SO 06 HTU,
SO 18 verejné osvetlenie, SO 08 sadové upravy, preskumal sulad predlozenych dokumentov s
podmienkami rozhodnutia zo zistovacieho konania, pri¢om nezistil Ziaden rozpor, to znamena, Ze
je v stlade s rozhodnutim zo zist'ovacieho konania.

Stavebny trad v sulade s § 61 ods. 1 stavebného zdkona oznamil oznamenim ¢&. SP 11563/2022-
005-Ing.Pk zo dna 24.05.2023 vsetkym znamym uc¢astnikom konania a dotknutym organom zacatie
stavebného konania a pretoze mu boli dobre zname pomery staveniska a Ziadost’ poskytovala
dostato¢ny podklad pre postdenie navrhovanej stavby, stavebny urad podl'a § 61 ods. 2 stavebného
zakona upustil od miestneho zist'ovania a ustneho konania.

Stavebny urad podla § 61 ods. 3 stavebného zakona urcil, ze Ucastnici konania modZzu svoje
namietky a pripomienky uplatnit’ najneskoér v lehote do 7 pracovnych dni odo dna dorucenia
oznamenia, inak sa na ne neprihliadne. Zarovein stavebny trad ucastnikov konania poucil, kde je
mozné nahliadnut' do podkladov konania. Do podkladov rozhodnutia a predloZenej projektovej
dokumentécie, dokladov, stanovisk a postdeni dotknutych orgédnov bolo u¢astnikom konania
umoznené nahliadnut’ v priebehu konania.

Podl'a § 61 ods. 6 stavebného zakona ur¢il, Ze v rovnakej lehote do 7 pracovnych dni oznamia
svoje stanoviska aj dotknuté organy, inak sa na ne neprihliadne. Zaroven ich stavebny trad pou¢il,
kde je mozné nahliadnut’ do podkladov konania. Dotknuté organy boli upozornené, ze ak niektory
z dotknutych orgénov potrebuje na postdenie dlhsi Cas, predlzi stavebny trad na jeho Ziadost’
lehotu pred jej uplynutim. Ak dotknuty organ v urenej alebo predlZenej lehote neoznamil svoje
stanovisko k navrhovanej stavbe, predpokladd sa, Ze so stavbou z hl'adiska nim sledovanych
zaujmov suhlasi. V urCenej lehote ziadny dotknuty organ nepoziadal o predlZenie lehoty.

Stanoviska, ktoré v konani uplatnili dotknuté organy boli vo vzajomnom stlade a poziadavky z nich
vyplyvajice boli premietnuté do podmienok stavebného povolenia pre realizaciu stavby

K predmetnému konaniu bolo na Mesto Nitra dna 30.05.2023 doru¢ené prostrednictvom e-mailu:
vyjadrenie ucastnika konania Zdruzenie domovych samosprav, Rovniankova 14, P. O. BOX 218,
851 02 Bratislava.

Vo svojom vyjadreni uéastnik konania uvadza, ¢o ma predmetné rozhodnutie obsahovat’ a ¢o
pozaduje aby stavebny trad do rozhodnutia zapracoval, citujem:

Ziadame, aby v stavebnom rozhodnuti (v odévodneni) bolo uvedené akym presne spésobom
stavebny urad zabezpecil overenie verejnych zdujmov Zivotného prostredia, kioré bol v zmysle §62
ods.1 pism. b Stavebného zdkona povinny preskimat’ a to uvedenim konkrétnych spésobov a to v
sulade s §47 ods.3 Spravneho poriadku tak, Ze uvedie vecné a pravne posudenie verejnych zdujmov
ochrany Zivotného prostredia v zmysle hmotno-pravnych predpisov podla osobitnych zdkonov
chraniacich jednotlivé zloZky Zivotného prostredia. Vzhladom na skutocnost, Ze podla §126
Stavebného zdakona pri tom vychdadza zo zaviznych stanovisk dotknutych organov, je potrebné, aby
stavebny urad zabezpecil, Ze toto zdovodnenie budii obsahovat’ tieto zaviizné stanoviska dotknutych
organov.

K tejto ¢asti vyjadrenia uvadzame, Zze v bode 20. Podmienky dotknutych organov av bode 21.
Dalsie podmienky predmetného stavebného povolenia st zapracované vietky vyjadrenia a zavizné
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stanoviskaé tykajlce sa vyssie uvedenych povol'ovanych stavebnych objektov.

Sticasne Ziadame, aby bolo osobitne preukdzané akym presne konkrétnym spésobom stavebnik
splnil zavizné podmienky rozhodnutia EIA a akym spésobom bol tento sulad v stavebnom konani
overeny (vid §140c ods.2 Stavebného zdkona a §38 zdkona EIA), v rozhodnuti Ziadame vyhodnotit
splnenie kaZdej podmienky osobitne jej vecnym vyhodnotenim. Vyhodnotenie formalistickym
odkazom na zavdzné stanovisko povazujeme za nedostatocné.

Stavebny urad ktejto Casti vyjadrenia uvadza, Ze na strane 15 a 16 predmetného stavebného
povolenia v ,,0ddvodneni* je popisané, ako stavebny urad postupoval v konani ateda vysSie
uvedené poziadavky tymto povazuje za bezpredmetné, nakol'ko s zapracované v rozhodnuti.
Zaroven stavebny urad konstatuje, Ze podmienky vyplyvajice z rozhodnutia okresného tradu Nitra
¢. OU-NR-OSZP3-2023/017340-020 si tento spravny organ kontroloval sém o ¢om vydal k danej
veci zavizné stanovisko (vid’ bod. 20.2).

Osobitne nds vo vydanom stavebnom povoleni zaujima urcenie prvkov zelenej infrastruktiry podla
§2 pism. zh aZ pism. zj zakona OPK ¢.543/2002 Z. z., ktoré bol projektant podla §3 zdkona OPK
povinny zapracovat' do projektu. V pripade ak projekt uvedené prvky zelenej infrastruktiry
neobsahuje, Ziadame, aby bola tato povinnost uvedené ako zdviznd podmienka stavebného
povolenia (§66 ods.3 pism. b Stavebného zdkona). TaktieZ nds osobitne zaujima splnenie verejnych
zaujmov ochrany véd podla §5 az §11 Vodného zdkona a Ramcovej smernice EU o vode , ktoré sa
preukazujii najmi rozhodnutim podla §16a Vodného zdkona. Neposlednou osobitnou ndleZitostou,
ktora nds zaujima je obnova prirodzenej biodiverzity dotknutého tizemia.

V' stavebnom konani ocakdvame od stavebnika, stavebného iiradu a dotknutych orgdnov, aby
dosledne vyZadovali plnenie verejnych zdaujmov Zivotného prostredia podla osobitnych pravnych
predpisov (najmd zdkona EIA a splnenia podmienok rozhodnutia EIA), ¢o je ich povinnost podla §3
ods. | Spravneho poriadku. Vo vyslednom rozhodnuti nds zaujima, akym presne spésobom si tito
ulohu spinili. V tejto suvislosti poukazujeme na povinnost projektanta podla §6 ods.2 zdkona o
autorizovanych stavebnych inZinieroch
(https://www.slov-lex.sk/pravnepredpisy/SK/Z7/1992/138/20210101 #paragraf-6.odsek-2),

podla ktorého ma povinnost' napomdahat” realizdcii istavného prdva verejnosti na priaznivé Zivotné
prostredie, preto Ziadame aby sa explicitne v rozhodnuti uviedlo akym konkrétnym spésobom
projekt reflektuje oprdvnené zdujmy verejnosti na Zivotnom prostredi vyplyvajiice z rozhodnutia EIA
ako aj dalsich legitimnych environmentdlnych zaujmov verejnosti riesfenych v tomto konani.

Mozné environmentdlne opatrenia na elimindciu negativnych vplyvov predmetnej stavby na Zivotné
prostredie a zmiernenie klimatickej krizy, ktoré Ziadame primerane aplikovat' ako podmienky
rozhodnutia:

Dazdové zdhrady

Dazdové zdahrady zadrZiavaji vodu, ¢im pomdhajii udrZiavat' vodu v krajine a teda je to prevencia
pred suchom, zachovavaju prirodzeni vodnu bilanciu a siicasne siu protipovodiovym opatrenim
a to nehovorime o estetickej funkcionalite a ekostabilizacnej illohe.

Biosolarne strechy

Zelené strechy s efektivnou stresnou krytinou s vybornymi izolacnymi viastnostami, ¢im prirodzene
prispievaju  k zabezpeceniu optimdlnych vmitornych podmienok bez energetickych dotdcii;
Jotovolticka elekirdrent navySe zniZuje energeticku zavislost' a prispieva k pozitivnej energetickej
bilancii. Vdaka vegetacnému povrchu sa sicasne iizemie nestdva tepelnym ostrovom, s dazdovymi
vodami sa prirodzene naklada.

Zelené fasady

Zelené fasady su prirodzenou tepelnou izoldciou a tienidlom pred prehrievanim budov, ¢im
prispievaju k tepelnej pohode v interiéri a tak aj zniZujii potrebu na tepelni reguldciu vmitorného
prostredia, ¢im prispievaju  k zniZovaniu energetickej potreby. Prispievajii k odstranovaniu
tepelnych ostrovov v tizemi.

Retencné parkoviska

Zelené strechy parkovisk a inych vodorovnych stavieb a spevnenych ploch zabezpecujii bezpecné
nakladanie s dazdovymi vodami z povrchového odtoku prirodzenou plosnou infiltraciou do
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podloZia, ¢im prispievaji k zachovaniu vody v vizemi, zachovaniu prirodzenej vodnej bilancie ako aj
predchadzaju prehrievaniu uzemia a vzniku tepelnych ostrovov; su prirodzenym a efektivnym
protipovodnovym opatrenim.

Toto vyjadrenie a sposob ako ho iurad zohladnil Ziadame uviest v rozhodnuti. S podkladmi
rozhodnutia Ziadame byt oboznameni pred samotnym vydanim rozhodnutia a ndasledne sa k nim
podla §33 ods.2 Sprdavneho poriadku vyjadrime. Rozhodnutie ako aj ostatné pisomnosti Ziadame
dorucovat' v zmysle §25a Spravneho poriadku do elektronickej schrdanky nd$ho zdruZenia na
ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk; listiny v papierovej forme nezasielat. Tato podanie
pisomne potvrdime podla §19 ods. | Spravneho poriadku cestou elektronickej podatelne na
ustrednom portali verejnej spravy slovensko.sk.

Zasady Integrity konania ZDS: hitps://enviroportal org/portfolio-items/zasadv-integrity-konania-
zds/

Environmentdlne principy ¢innosti ZDS: https://enviroportal.org/portfolio-items/environmentalne-
principycinnosti-zds/

Dokumentécia stavby spifia poziadavky o vieobecnych technickych poziadavkach na vystavbu a je
vypracovand odborne sposobilym projektantom (zakon ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych
architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch). Ostatné poziadavky sa netykaju
predmetného konania. Tieto mézu byt predmetom inych povolovacich konani, napr. na Okresnom
urade Nitra, odbor starostlivosti o ZP, organ $tatnej vodnej spravy (Vodny zdkon). V tejto stvislosti
znovu poukazujeme na skuto¢nost’, Ze podmienky vyplyvajice z rozhodnutia okresného tiradu Nitra
¢. OU-NR-OSZP3-2023/017340-020 si tento spravny organ kontroloval sam o ¢om vydal k danej
veci pre povol'ujici organ zavizné stanovisko (vid’ bod. 20.2). Z uvedeného teda vyplyva, Ze vietky
podmienky vyplyvajuce z konania o EIA boli dodrzané, v opaénom pripade by tento spravny organ
nedal k d’al$iemu povol'ovaciemu konaniu sthlasné stanovisko.

Stavebny trad po postdeni predlozenej ziadosti v stavebnom konani podla § 62 stavebného zdkona
a vyhlasky €. 532/2002 Z. z. ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uzivané osobami
s obmedzenou schopnost'ou pohybu a orientacie, ajej prerokovani v uskutoénenom konani
s dotknutymi orgdnmi a so znamymi U¢astnikmi konania zistil, Zze uskuto¢nenim stavby a jej
budicim uzivanim nie st ohrozené verejné zdujmy spolo¢nosti ani neprimerane obmedzené alebo
ohrozené prava a opravnené zaujmy ucastnikov konania a nezistil dovody, ktoré by branili vydaniu
povolenia na realizaciu uvedenej stavby.

Dokumentécia stavby vyhovuje vieobecnym technickym poziadavkam na vystavbu a vSeobecnym
technickym poziadavkam na stavby uzivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu podla
ustanoveni vyhlasky ¢. 532/2002 Z. z. a je vypracovana odborne spdsobilym projektantom (podl'a
zakona ¢. 138/1992 Zb. o autorizovanych architektoch a autorizovanych stavebnych inZinieroch
v zneni neskor§ich predpisov).

Stavebny trad v priebehu konania nezistil dovody, ktoré by branili povoleniu stavby.

PredloZena projektova dokumentacia je v silade so schvalenym uzemnym planom mesta Nitra
a v stlade s funkénym vyuzitim uzemia podl'a schvélenej izemnoplanovacej dokumentacie.

Podkladom pre vydanie stavebného povolenia boli aj predlozené doklady a stanoviska:

2x projektova dokumentécia pre stavebné povolenie — zodpovedny projektant Ing. Tomas Jokay,
PROFIAKRCHITEKTI s.r.0., Orgovanova 16, 900 46 Most pri Bratislave

splnomocnenia na zastupovanie v konani

najomna zmluva ¢. 1545/2019/0OM zo dna 02.07.2019

Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby a vyuZiti izemia vydané mestom Nitra, &. SP 5797/2020-
009-Ing.Pk zo dna 20.09.2021 (pravoplatné dia 27.10.2021)

Rozhodnutie Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, €. OU-NR-
0OSZP3-2020/004695-021 zo dna 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ dina 27.02.2020
vyhodnotenie spdsobu zapracovania podmienok urCenych v zistovacom konani — podla
rozhodnutia Okresného tradu Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-NR-
OSZP3-2020/004695-021 zo dia 27.01.2020, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.02.2020



- Strana 19/20 povolenia — SP 11563/2022-008-Ing.Pk - 10.07.2023-

zavizné stanovisko Okresného uradu Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, EIA, ¢. OU-
NR-OSZP3-2023/036395-002 zo dnia 30.05.2023

zaviizné stanovisko podla § 120 stavebného zakona, Mesto Nitra, odbor stavebného poriadku, €. SP
11214/2023-002-Ing.Pk zo dina 28.03.2023

stanovisko mesta Nitra, Gtvar hlavného architekta, ¢. 8689/2023 zo dnia 06.02.2023;

urenie pouzitia a umiestnenia trvalého dopravného znaCenia vydané mestom Nitra, odborom
dopravy, ¢. OD-9918/1/2023 zo dna 20.04.2023

urfenie pouzitia a umiestnenia do¢asného dopravného zna¢enia vydané mestom Nitra, odborom
dopravy, ¢. 0D-9918/2/2023 zo dna 20.04.2023

vyjadrenie Okresného tradu Nitra, odboru starostlivosti o Zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zlozZiek Zivotného prostredia, organu $tatnej vodnej spravy, ¢. OU-NR-OSZP3-
2021/021695-02/F28 zo dna 03.06.2021

vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek Zivotného prostredia, organ ochrany prirody a krajiny, ¢. OU-NR-
0OSZP3-2023/010451-002 zo dia 11.01.2023

vyjadrenie Okresného uradu Nitra, odboru starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany
prirody a vybranych zloziek zivotného prostredia, organu Statnej spravy odpadového hospodarstva,
¢. OU-NR-OSZP3-2022/054979-002 zo dna 29.12.2022

zavizné stanovisko Okresného tradu Nitra, odbor krizového riadenia, & OU-NR-OKRI-
2023/0009802/002 zo dia 20.01.2023

stanovisko Okresného tradu Nitra, pozemkovy a lesny odbor, ¢. OU-NR-PLO 2022/014335 zo dia
20.02.2023, ¢. OU-NR-PLO 2022/014331 zo dna 20.02.2023, ¢. OU-NR-PLO 2022/014334 zo dna
20.02.2023

stanovisko NTS a.s., ¢. 24/2023 zo dna 08.02.2023

stanovisko TUV SUD Slovakia s.r.o0., ¢. 7165046553/40/23/BT/OS/DOK zo diia 21.12.2022
stanovisko Okresné riaditel'stva hasiéského a zachranného zboru v Nitre, ¢. ORHZ-NRI-
2023/000008-002 zo dna 23.02.2023

stanovisko Ministerstva obrany SR, ¢. SEMal-EL13/2-1-1837/2022 zo diia 05.01.2023

zavizné stanovisko Krajského pamiatkového tradu v Nitre, ¢. KPUNR-2023/438-2/1166/NIK zo
dna 19.01.2023

vyjadrenie Zapadoslovenskej vodarenskej spolo¢nosti a.s., ¢. 33554-2023 zo dia 12.05.2023
vyjadrenie Zapadoslovenskej distribu¢nej a.s., ¢. CDP 011169/Dk-39/2023 zo dna 27.04.2023
vyjadrenie SPP — distribucia a.s., ¢. TD/NS/0161/2023/Ch zo dina 16.03.2023

vyjadrenie Slovak Telekom, a.s. a DIGI SLOVAKIA, s.r.o., ¢. 6612305334 zo dia 27.02.2023
vyjadrenie Orange Slovensko a.s., ¢. BA-0035/2023 zo dna 05.01.2023

doklad o zaplateni spravneho poplatku vo vyske 1000,- eur

Stavebny trad na zaklade preskiimania a zhodnotenia predlozenej ziadosti, vyjadreni ucastnikov
konania, dotknutych organov, ktorym toto postavenie vyplyva z § 59 a § 126 stavebného zakona
a predlozenej projektovej dokumentacie stavby zistila, Ze st splnené podmienky podl'a stavebného
zakona a rozhodla tak, ako je uvedené vo vyrokovej ¢asti rozhodnutia.

Poucenie

Podl'a § 53 anasl. zakona & 71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorSich predpisov proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie v lehote 15 dni odo diia dorudenia rozhodnutia.

Podl'a § 140c ods. 8 stavebného zdkona, proti tomuto rozhodnutiu ma pravo podat’ odvolanie aj ten,
kto nebol ucastnikom konania, ale len v rozsahu v akom sa namieta nestlad povolenia s obsahom
rozhodnutia podl'a osobitného predpisu (§ 29 ods. 12, § 37 ods. 1 a § 19 ods. 1 zdkona ¢&. 24/2006
Z. z. o posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov). Podl'a § 140c ods. 9 stavebného zakona, je odvolanie mozné podat’ v lehote
15 pracovnych dni odo diia zverejnenia tohto rozhodnutia.

Podla § 54 ods. 1 spravneho poriadku odvolanie sa podava na spravnom organe, ktory rozhodnutie
vydal, t.j. na mesto Nitra - Mestsky urad v Nitre, Odbor stavebného poriadku, Stefinikova
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trieda 60, 950 06 Nitra.
Rozhodnutie je po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov preskiimatel'né spravnym stidom
podl'a ustanoveni Spravneho stidneho poriadku.

Marek' Hattas
primator mesta

Doruci sa ucastnikom konania:

1. Dostupné byvanie Nitra s.r.o., Trnavska cesta 112A, 821 01 Bratislava - preberie splnomocneny

zastupca TECHNICKA KANCELARIA s.r.0., Dunajska 58A, 811 08 Bratislava

Mesto Nitra — p. primator

Ing. Jaroslav Lendel, Stefanikova tr. 72, 949 01 Nitra

Stefan Svréek, Hlavna ulica 4, 919 42 Voderady

Peter Sestik, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce

Katarina Sestakova, Cakajovce 208, 951 43 Cakajovce

Andrej Danek, Hlboka 57, 949 01 Nitra

Zdruzenie domovych samosprav, P. O. BOX 218, 851 02 Bratislava

Ing. Tomas Jokay, PROFIARCHITEKTI s.r.o., Orgovanova 16, 900 46 Most pri Bratislave

Doruéi sa dotknutym orgianom:

10. Okresny trad Nitra, Odbor starostlivosti o Zivotné prostredie, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

11. Okresny trad Nitra, Odbor krizového riadenia, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

12. Okresny tirad Nitra, pozemkovy a lesny odbor, Stefanikova 69, Nitra 949 01

13. Krajsky pamiatkovy Grad v Nitre, Namestie Jana Pavla Il. ¢. 8, 949 01 Nitra

14, Okresné riaditel'stvo hasi¢ského a zachranného zboru v Nitre, Dolno¢ermanska 64, 949 01 Nitra

15. Ministerstvo obrany SR, Sekcia majetku a infrastruktary, Kutuzovova 8, 832 47 Bratislava

16. Nitrianska teplarenska spolo¢nost,, a.s., Janka Kral'a 122, 949 01 Nitra

17. Regionalny trad verejného zdravotnictva, Stefanikova 58, 949 63 Nitra

18. Dopravny tirad, Letisko M.R. Stefanika, 823 05 Bratislava

19. ELcomp s.r.o., Prazska 2, 949 11 Nitra

20. Zapadoslovenska distribu¢na a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

21. Zapadoslovenska vodarenska spoloénost), a.s., OZ Nitra, Nabrezie za hydrocentralou 4, 949 01 Nitra

22. SPP - distribiicia, a.s., Mlynské nivy 44/b, 825 11 Bratislava 26

23. Slovak Telekom a.s., Bajkalska 28, 817 62 Bratislava

24. Orange Slovensko a.s. Metodova 8, 821 08 Bratislava

25. TUV SUD Slovakia s.r.o. — pobo&ka Coboriho 2, 949 01 Nitra

26. Okresny urad Nitra, Odbor starostlivosti o zivotné prostredie, oddelenie ochrany prirody a vybranych
zloziek zivotného prostredia — EIA, Stefanikova tr. 69, 949 01 Nitra

27. Mesto Nitra, Mestsky trad v Nitre, odbor dopravy

VN AW

Zverejnenie rozhodnutia - podla § 69 ods. 3 stavebného zdkona - odo diia jeho vydania az do nadobudnutia jeho
pravoplatnosti:

1. Mesto Nitra — tabul'a oznamov — zverejnené po dobu 15 dni :
MyvesenC dila: .unamimasmsmsis Zvesené diat cinnmmmanm i R
2. Internetova stranka mesta Nitra www.nitra.sk + CUET- zverejnené po dobu 15 dni :

ZYerenent: QWAL . ..o.coowmsmmssimisas s Ukondenie zverejnenia difia: ..o,



