Zmluva ¢.: DBNR/ID bytu

ZMLUVA O UZATVORENI BUDUCEJ KUPNEJ ZMLUVY
uzatvorena podla § 50a a nasl. zikona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich pravnych predpisov

Zmluvné strany:

Budiici predavajici: Dostupné byvanie Nitra, s.r.o.

Sidlo: Trnavska cesta 112A, Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 01

ICO: 51450 356

Zapisany: obchodny register Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka €.
127337/B,

Zastpeny: Martinom Liskom — konatel

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.,

IBAN: SK8711000000002947126852

e-mail: backoffice@quintela.sk

(dalej len ,,Buduci predavajici)

a

Buduci kupujuci: 1. Meno a prizvisko 1 a 2. Meno a priezvisko 2

Rodné¢ priezvisko: Rodné priezvisko 1 Rodné priezvisko 2

Datum narodenia: DD.MM.RRRR DD.MM.RRRR

Rodné ¢islo: 000000/0000 000000/0000

Trvalé bydlisko: Adresa 1 Adresa 2 (ak je ina ako 1)

Bankové spojenie: Nazov banky

IBAN: IBAN

Kontaktny e-mail: e-mail

(d’alej len ,,Budiici kupujici)

(buduci predavajuci a buduci kupujaci d’alej spolo¢ne tiez ako ,,Zmluvné strany* alebo kazdy z nich
samostatne ako ,.Zmluvnd strana*) sa dohodli na zneni tejto Zmluvy o uzatvoreni budicej kupne;j
zmluvy (d’alej len ,,.Zmluva*):

Preambula

1. Budici predavajuci realizuje investicny zamer vystavby stavby ,bytovych domov
Dostupné byvanie NITRA, (d’alej len ,, Bytové domy “ alebo ako ,, Projekt ), pricom Bytové
domy budu postavené na parcele registra ,,C* Cislo 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 562/6,
563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3 a 566/3, zapisanych na liste vlastnictva ¢islo 8359,
nachadzajucej sa v katastralnom uzemi Mlynarce mesta Nitra.

2. Bytové domy budi postavené v stlade s projektovou dokumentaciou stavby. Prilohou €. 1 tejto
Zmluvy je Cast’ projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie (Architektira — vizualizacia
podorysov), ktort tvoria typické podlazia bytovych domov.

3. Buduci kupujuci prejavil zaujem o kiipu budicej nehnutelnosti (bytu) vo vlastnictve Buduceho
predavajuceho v stvislosti s ¢im si Zmluvné strany touto Zmluvou urc¢ili Predmet buducej kuapy,
dohodli kupnu cenu a ostatné podmienky kupy.

4. Mesto Nitra ako prislusny stavebny trad vydal diia 20.09.2021 pravoplatné uzemné rozhodnutie
¢islo: ¢islo SP 5797/2020-009-Ing. Pk , ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 27.10.2021 v zneni jeho
pripadnych neskorSich zmien.


mailto:novak.jano83@gmail.com

Zmluvné strany sa pri plneni zavdzkov z tejto Zmluvy zavdzuju postupovat v stlade s jej
dojednaniami, plnit’ svoje zavézky riadne a v¢as tak, aby konanim alebo opomenutim ktorejkol'vek
zo Zmluvnych stran nedoslo k neopravnenému zasahu do prav druhej Zmluvnej strany, alebo
k vzniku skody.

Clanok L.
Uvodné ustanovenia

Buduci predéavajuci je vlastnikom nehnutelnosti:
a) zapisanych na liste vlastnictva ¢. 8359 vedenom katastralnym odborom Okresného tGiradu
Nitra, pre okres: Nitra, obec: Nitra, katastralne tizemie: Mlynarce ako:

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 562/1 o vymere 1920 m? druh
pozemku: orna poda,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 562/2 o vymere 1746 m? druh
pozemku: orna poda,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné &. 562/3 o vymere 1072 m?, druh
pozemku: vinica,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢&. 562/4 o vymere 752 m?, druh pozemku:
vinica,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 562/6 o vymere 27 m?, druh pozemku:
zastavana plocha a nadvorie,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 563/1 o vymere 4946 m?, druh
pozemku: orné poda,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 563/2 o vymere 469 m?, druh pozemku:
orna poda,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné &. 564 o vymere 3066 m?, druh pozemku:
orna poda,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 565/2 o vymere 472 m?, druh pozemku:
vinica,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 565/3 o vymere 484 m?, druh pozemku:
orna poda,

e pozemok evidovany v registri ,,C*, parcelné ¢. 566/3 o vymere 2036 m? druh
pozemku: orna pdda.

Na nehnutelnostiach uvedenych v predchadzajicom bode tohto clanku Zmluvy bude prebichat’
vystavba Bytovych domov v stlade s projektovou dokumentaciou stavby. Predavajlci si
vyhradzuje pravo na zmeny v realizanej projektovej dokumentacii stavby oproti projektovej
dokumentécii pre stavebné povolenie. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny v priestorove;j
dispozicii alebo zmeny vymery bytu o viac ako 10% podl'a Prilohy ¢. 1 tejto Zmluvy je Buduci
predavajuci povinny oznamit’ Budicemu kupujucemu . Buduci kupujuci ma v takom pripade pravo
na odstipenie od zmluvy, pricom o tom musi oznamit’ Buducemu predavajicemu v lehote do 15
dni odo dna kedy bol s takouto zmenou oboznadmeny.

V ustanoveniach buducej Kapnej zmluvy, bude Predmet buducej kipy Specifikovany v sulade so
skutkovym a pravnym stavom, ktory bude dany projektom skuto¢ného vyhotovenia stavby a
zapisom na prisluSnom liste vlastnictva vedenom Okresnym tradom Nitra, katastralnym odborom.

Predmetom budticej kipy bude nehnutelnost’ — byt Specifikovany v Prilohe €. 2 tejto Zmluvy,
vratane prislusného podielu k priestoru na spolo¢nych ¢astiach a spolo¢nych zariadeniach domu,
na prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku v ramci Bytového domu podla bodu 2.
tohto ¢lanku Zmluvy, pricom Buduci predéavajuci prevedie vlastnicke pravo k Predmetu buduce;
kapy na Buduceho kupujiceho za dohodnutti kipnu cenu, ktort sa zavidzuje Budici kupujuci
zaplatit’ budicemu Predavajicemu v stlade s ich dohodou (d’alej spolo¢ne ako ,, Predmet budiicej

kupy ).



Clanok II.
Predmet zmluvy

Zmluvné strany sa vzajomne zavidzuju, ze za podmienok dojednanych v tejto Zmluve uzatvoria
Kupnu zmluvu, na zaklade ktorej Buduci predavajuci odplatne prevedie na Budticeho kupujuceho
vlastnicke pravo k Predmetu budicej kupy Specifikovanom v ¢lanku I. bode 4. tejto Zmluvy, ktorej
podstatné nalezitosti si Zmluvné strany dohodli v ustanoveniach ¢lanku III. tejto Zmluvy.

Predpokladom uzavretia budicej kiipnej zmluvy podla bodu 1. tohto ¢lanku (dalej len ,,Kupna
zmluva®“) je nadobudnutie pravoplatnosti Rozhodnutia o uzivani stavby (kolauda¢ného
rozhodnutia) tykajiuceho sa Predmetu buducej kipy.

Zmluvné strany sa zavézuju, Zze budicu Kupnu zmluvu s obsahovymi nalezitostami a za podmienok
dojednanych v tejto Zmluve uzatvoria v lehote do tridsiatich (30) dni odo dna nadobudnutia
pravoplatnosti Rozhodnutia o uzivani stavby (kolaudacného rozhodnutia) tykajiceho sa Predmetu
budiicej kupy, a to na zaklade pisomnej vyzvy ktorejkol'vek Zmluvnej strany adresovanej druhej
Zmluvnej strane.

V pripade, ak sa Zmluvné strany nedohodnu na termine podpisu Kupnej zmluvy, alebo ak Ziadna zo
Zmluvnych stran nedoruci druhej Zmluvnej strane vyzvu na uzavretie Ktipnej zmluvy do tridsiatich
(30) dni od uplynutia lehoty podl'a predchadzajuceho bodu tohto ¢lanku Zmluvy, ktorakol'vek zo
Zmluvnych stran je opravnena v stlade s ust. § 50a ods. 2 Obcianskeho zakonnika domahat’ na
prislusnom stde, aby vyhlasenie vole druhej Zmluvnej strany bolo nahradené sudnym rozhodnutim,
priCom pravo na nahradu skody tym nie je dotknuté.

Zavazok Zmluvnej strany uzavriet Kupnu zmluvu bude splneny podpisom jej znenia s obsahovymi
nalezitostami a za podmienok dojednanych v tejto Zmluve, priCom podpis Statutarneho zastupcu
Buduceho predavajuceho musi byt tiradne osvedéeny.

Zmluvné strany vyhlasuji, Zze do uzavretia Klipnej zmluvy, alebo zdniku tejto Zmluvy si buda
vSetky pisomnosti riadne preberat’ na adrese ich sidla, resp. trvalého bydliska uvedeného v zahlavi
tejto Zmluvy, vratane elektronickej posty zasielanej na e-mailové adresy uvedené v zahlavi tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze za doruc¢ent sa bude povazovat’ aj zasielka, ktora druha
Zmluvnd strana neprevzala v odbernej lehote, alebo jej prevzatie odmietla a to diiom vratenia takejto
zasielky. Zmenu adresy dorucovania je Zmluvna strana povinna oznamit’ druhej Zmluvnej strane
bez zbytocného odkladu, inak zodpoveda za nasledky sposobené nesplnenim tejto povinnosti.

Clanok I1I.
Obsahové (podstatné) naleZitosti buducej Kupnej zmluvy

Zmluvnymi stranami budicej Kapnej zmluvy st Buduci predavajici a Buduci kupujuci v rozsahu
udajov ako je uvedené v zahlavi tejto Zmluvy.

Predmetom prevodu budicej Kupnej zmluvy je nehnutelnost’ tvoriaca Predmet buducej kapy
$pecifikovana v ¢lanku L. bode 4. tejto Zmluvy.

Predmetom budicej Kiipnej zmluvy je dohoda Zmluvnych stran o odplatnom prevode vlastnickeho
prava Buduceho predavajuceho v prospech Buduceho kupujuceho k Predmetu buducej kupy
$pecifikovanému v ¢lanku I. bode 4. tejto Zmluvy. Buduci predavajuci sa zavdzuje Kapnou zmluvou
previest’ vlastnicke pravo k Predmetu buducej kapy na Budiceho kupujiceho a Budtci kupujici sa
zavézuje za prevod vlastnickeho prava k Predmetu buducej kiipy zaplatit’ dohodnuta kupnu cenu.



4. Zmluvné strany sa dohodli, ze prevod vlastnickeho prava k nehnutel'nostiam tvoriacim Predmet
budtcej kiupy Specifikovany v ¢lanku 1. bode 4. tejto Zmluvy, ktory je predmetom buduicej Kapnej
zmluvy sa uskutocni odplatne a to za kiipnu cenu vo vyske =119 850,00 Eur

(slovom: stodevitnast’ tisic osemstopétdesiat eur) (d’alej len ,, Kigpna cena ). Kupna cena bude
uhradena nasledovnym spdsobom pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnt inak:
a) Prvu ¢ast Kipnej ceny vo vyske 25% =29 962,50 Eur
(slovom: dvadsat'devit tisic devat'stosest'desiatdva eur patdesiat centov) zaplati Buduci
kupujuci bezhotovostnym prevodom na bankovy et Buduceho predavajaceho, IBAN:
SK8711000000002947126852 v dent uzavretia tejto Zmluvy. Pokial nebude financ¢na
¢iastka podl'a predchadzajucej vety v plnej vyske pripisana na bankovy ucet Buduceho
predavajuceho do piatich (5) pracovnych dni od uzavretia tejto Zmluvy, Buduci
predavajuci je opravneny odstupit’ od tejto Zmluvy, pricom jeho pravo na nahradu skody
tym nie je dotknuté.
b) Druhu ¢ast’ Kapnej ceny vo vyske 75% =89 887,50 Eur

(slovom: osemdesiatdevit tisic osemstoosemdesiatsedem eur pétdesiat centov) zaplati
Buduci kupujtici bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet Buduceho predavajiceho,
IBAN: SK8711000000002947126852 v den uzavretia budicej Kupnej zmluvy. Pokial
nebude finan¢na Ciastka podl'a predchadzajucej vety v plnej vyske pripisana na bankovy
ucet Budiceho predavajuceho do piatich (5) pracovnych dni od uzavretia buducej Kupne;j
Zmluvy, Budtci predavajtci je opravneny odstupit’ od budtcej Kupnej Zmluvy, pricom
jeho pravo na nahradu $kody tym nie je dotknuté. Druha Cast’ kupnej ceny méze byt
zaplatend aj formou notarskej tischovy. V takom pripade bude lehota na pripisanie
finan¢nej ¢iastky na uc¢et Budiceho predavajiaceho (5) pracovnych dni odo dia predlozenia
Listu vlastnictva, kde bude zapisany Buduci kupujuci ako vlastnik. Zmluvné strany sa
dohodli, ze naklady na notarsku uschovu znasa Buduci kupujuci.

5. Obsahové (podstatné) nalezitosti budicej Kupnej zmluvy podla tohto ¢lanku Zmluvy sa pre
Zmluvné strany zavdzné a odchylit’ sa od nich je mozné len v eviden¢nych a uprestiujticich udajoch,
alebo v udajoch, ktoré nie su ku dilu uzavretia tejto Zmluvy zname. Obsah buduicej Kipnej zmluvy
je mozné tiez zmenit (prisposobit’) v pripade, ak ¢ast’ Kipnej ceny bude uhradzana prostrednictvom
uveru z banky priamo na bankovy uc¢et Buduceho predavajiaceho, v takomto pripade bude navrh na
vklad vlastnickeho prava podany az po prijati platby od banky na ucet Buduceho predavajuceho.

6. Zmluvné strany sa zavdzuju dohodnut’ na ostatnych obsahovych nalezitostiach buducej Kupnej
zmluvy, ktorej navrh predlozi Buduci predavajuci Budicemu kupujucemu spolu s pisomnou vyzvou
na jej uzavretie v lehote podl'a ¢lanku II. bodu 3. tejto Zmluvy.

Clanok IV.
Osobitné dojednania

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak ned6jde k uzavretiu budicej Kupnej zmluvy z dévodov
na strane Buduceho kupujiaceho (napr. Buduci kupujuci si nezabezpeci financovanie kupy) v lehote
a za podmienok dohodnutych touto Zmluvou, alebo Budici kupujtci neuhradi Kipnu cenu riadne
a vCas podl'a ustanoveni tejto Zmluvy, alebo ustanoveni budicej Kapnej zmluvy, Buduci kupujuci
je povinny zaplatit' Budicemu predavajicemu zmluvna pokutu vo vyske 3.000,- Eur (slovom:
tritisic eur), pri¢om tato zmluvna pokuta je splatna do piatich (5) dni od jej uplatnenia u Budticeho
kupujuceho a jej thrada nema vplyv na uplatnenie ndhrady Skody, ktord Budiicemu predavajicemu
vznikne nesplnenim povinnosti Buduceho kupujiuceho, najmé zaplatit® Kipnu cenu riadne a vcas.
Zaplatenie zmluvnej pokuty podl'a predchadzajiucej vety nema vplyv na opravnenie Budiceho
predavajuceho odstupit’ od tejto Zmluvy, alebo od Ktipnej zmluvy. Buduci predavajici je opravneny
si uplatneny narok na zmluvnu pokutu zapocitat’ s financnymi prostriedkami, ktoré Buduci kupujuci
uhradil Buducemu predavajucemu v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy, s ¢im Buduci kupujici
suhlasi.



2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak neddjde k uzavretiu budticej Kapnej zmluvy z dévodov
na strane Buduceho predavajticeho, alebo na jeho strane nastane skuto¢nost’, ktora uzavretie buduce;j
Kupnej zmluvy v buducnosti vyluci v lehote a za podmienok dohodnutych touto Zmluvou, Budici
predavajuci je povinny takuto skutocnost bezodkladne Budicemu kupujlicemu oznamit, vratit
Budiacemu kupujicemu zaplatent Prv Cast’ kapnej ceny a zaplatit Buducemu kupujicemu
zmluvnu pokutu vo vyske 3.000,- Eur, (slovom: tritisic eur), priCom tato zmluvna pokuta a Prva
cast’ Kupnej ceny je splatna do piatich (5) dni od jej uplatnenia u Buduceho predavajiceho.

3. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze do tridsiatich (30) dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti
Rozhodnutia o uZivani stavby (kolauda¢ného rozhodnutia) tykajuceho sa Budiiceho predmetu kupy,
Buduci predavajuci pisomne vyzve Budiceho kupujuceho k uzavretiu Kupnej zmluvy k Predmetu
budicej kupy, ktora je predmetom tejto Zmluvy podl'a ¢lanku II. bodu 1., pricom mu spolu s vyzvou
predlozi navrh Kupnej zmluvy. Zmluvné strany sa zavdzuji rokovat o podmienkach buducej
Kupnej zmluvy, ktoré neboli dohodnuté v ustanoveniach obsiahnutych v tejto Zmluve. Buduci
predavajuci sa zavizuje, ze najneskor$i termin na nadobudnutie pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia je august 2025. Ak Buduci predavajici nepredlozi k tomuto terminu kolauda¢né
rozhodnutie, m& Buduci predavajuci pravo odstupit’ od Zmluvy.

4. Buduci kupujtci berie na vedomie, ze k pohl'adavkam Buduceho predavajuceho zo Zmluvy,
pripadne z buducej Kupnej zmluvy mdze byt zriadené zalozné pravo v prospech tretej osoby a to
najma financnej instittcie.

Clanok V.
Trvanie Zmluvy

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

2. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze platnost’ tejto Zmluvy moze skoncit’ iba nasledovnymi
spdsobmi:
a) Dohodou Zmluvnych stran o skonceni platnosti Zmluvy ku diiu v nej uréenému;
b) Naplnenim predmetu Zmluvy a to uzavretim Buducej kipnej zmluvy v zmysle podmienok
ustanovenych v tejto Zmluve;
¢) Vypovedou niektorej zo Zmluvnych stran, pokial’ tito Zmluva v zmysle dohodnutych
ustanoveni Zmluvnu stranu vyslovne opraviuje podat’ vypoved'.

Clanok VI.
Miléanlivost’

1. Buduci kupujtci sa zaviazuje zachovavat’ mlcanlivost’ o vSetkych skuto¢nostiach, ktoré sa tykaji
podnikatel'skych aktivit a zdujmov Budticeho predavajuceho, alebo inych skuto¢nosti suvisiacich
s ustanoveniami tejto Zmluvy, o ktorych sa dozvie, a ktorych prezradenie tretim osobam by bolo
spdsobilé privodit’ ujmu Buducemu predavajucemu (dalej len ,, Déverné informdcie ).

2. Budtci kupujici sa zavdzuje neposkytnit’ ziadnej tretej osobe akukolvek informaciu
o skutocnostiach, pri ktorych je viazany mlcanlivostou, s vynimkou pripadu, kedy to vyzaduje

vSeobecne zavidzny pravny predpis platny na uzemi Slovenskej republiky.

3. Budtci kupujuci nie je opravneny Doverné informécie pouZit’ pre svoju osobnu potrebu a nesmie
ich nikomu spristupnit’ bez predchadzajiceho vyslovného sihlasu Buduceho predavajuceho.

4. Povinnost’ zachovania mlcanlivosti o Dovernych informacii trvd aj po ukonceni platnosti tejto
Zmluvy.

5. 'V pripade, ze Buduci kupujuci porusi povinnosti, ktoré mu vyplyvaju z tohto ¢lanku Zmluvy,
Buduci kupujuci je povinny uhradit’ Budicemu predavajucemu nahradu skody, ktora Buducemu
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predavajucemu vznikla porusenim povinnosti podla tohto ¢lanku Zmluvy zo strany Budiceho
kupujuceho.

Clanok VII.
Zaverecné ustanovenia

Tato Zmluva nadobuda platnost’ a G¢innost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluvu je mozné dopinat, alebo upravit' na zaklade dohody Zmluvnych stran vo forme
pisomnych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami.

Tato Zmluva sa riadi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a ostatnymi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky.

Ak sa niektora Cast’ tejto Zmluvy stane neplatnou, nerobi tato skutocnost’ neplatnou celt Zmluvu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze v takomto pripade si poskytni plni si¢innost’ na konvalidaciu
neplatnej ¢asti Zmluvy v zmysle ich pdvodnej dohody.

Tato Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, priCom jedno (1) vyhotovenie Zmluvy
dostane Buduci predavajici, jedno (1) vyhotovenie Buduci kupujici ajedno (1) vyhotovenie
Zmluvy je ur¢ené pre potreby financujticej banky.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze ich zmluvna volnost’ nie je obmedzena a Zze tato Zmluvu uzatvaraji
slobodne a vazne, prejavy ich vole su urCité, nekonaju v tiesni ani za napadne nevyhodnych
podmienok, obsahu Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu, suhlasia snim ana znak toho ju
vlastnoru¢ne podpisuju.

Prilohy:
- Priloha ¢. 1: Projektova dokumentacia stavby — Cast’ pédorysy (Bytovy dom);
- Priloha ¢. 2: Specifikacia bytu ako Buduceho predmetu kupy.

V Bratislave, dita datum podpisu V miesto podpisu, dia datum podpisu
Buduci predéavajuci: Buduci kupujuci:

Dostupné byvanie Nitra s.r.o. Meno a Priezvisko 1

Martin LiSka, konatel’ Meno a Priezvisko 2
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