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ZMLUVA O UZATVORENÍ BUDÚCEJ KÚPNEJ ZMLUVY 
uzatvorená podľa § 50a a nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník 

 v znení neskorších právnych predpisov 
 

Zmluvné strany: 
 
Budúci predávajúci:   Dostupné bývanie Nitra, s.r.o. 
Sídlo:   Trnavská cesta 112A, Bratislava  - mestská časť Ružinov 821 01 
IČO:   51 450 356 
Zapísaný:     obchodný register Okresného súdu Bratislava I, oddiel: Sro, vložka č. 

127337/B, 
Zastúpený:   Martinom Liškom – konateľ 
Bankové spojenie:   Tatra banka a.s., 
IBAN:   SK8711000000002947126852 
e-mail:   backoffice@quintela.sk 
(ďalej len „Budúci predávajúci“) 
 
a 
 
Budúci kupujúci: 

 
1. 

 
Meno a prizvisko 1 

 
a 

 
2. 

 
Meno a priezvisko 2 

Rodné priezvisko:  Rodné priezvisko 1   Rodné priezvisko 2 
Dátum narodenia:  DD.MM.RRRR   DD.MM.RRRR 
  
 Rodné číslo: 
Trvalé bydlisko:  

   000000/0000 
Adresa 1   

   000000/0000 
Adresa 2 (ak je iná ako 1) 

Bankové spojenie: 
IBAN: 
Kontaktný e-mail:  

Názov banky  
IBAN 
e-mail    

 (ďalej len „Budúci kupujúci“) 
 
(budúci predávajúci a budúci kupujúci ďalej spoločne tiež ako „Zmluvné strany“ alebo každý z nich 
samostatne ako „Zmluvná strana“) sa dohodli na znení tejto Zmluvy o uzatvorení budúcej kúpnej 
zmluvy (ďalej len „Zmluva“): 

 
 

Preambula 
 

1. Budúci predávajúci realizuje investičný zámer výstavby stavby „bytových domov 
Dostupné bývanie NITRA, (ďalej len „Bytové domy“ alebo ako „Projekt“), pričom Bytové 
domy budú postavené na parcele registra „C“ číslo 562/1, 562/2, 562/3, 562/4, 562/6, 
563/1, 563/2, 564, 565/2, 565/3 a 566/3, zapísaných na  liste vlastníctva číslo 8359, 
nachádzajúcej sa v katastrálnom území Mlynárce mesta Nitra. 
 

2. Bytové domy budú postavené v súlade s projektovou dokumentáciou stavby. Prílohou č. 1 tejto 
Zmluvy je časť projektovej dokumentácie pre stavebné povolenie (Architektúra – vizualizácia 
pôdorysov), ktorú tvoria typické podlažia bytových domov. 

 
3. Budúci kupujúci prejavil záujem o kúpu budúcej nehnuteľnosti (bytu) vo vlastníctve Budúceho 

predávajúceho v súvislosti s čím si Zmluvné strany touto Zmluvou určili Predmet budúcej kúpy, 
dohodli kúpnu cenu a ostatné podmienky kúpy. 
 

4. Mesto Nitra ako príslušný stavebný úrad vydal dňa 20.09.2021 právoplatné územné rozhodnutie 
číslo: číslo SP 5797/2020-009-Ing.Pk , ktoré nadobudlo právoplatnosť dňa 27.10.2021 v znení jeho 
prípadných neskorších zmien. 
 

mailto:novak.jano83@gmail.com
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5. Zmluvné strany sa pri plnení záväzkov z tejto Zmluvy zaväzujú postupovať v súlade s jej 
dojednaniami, plniť svoje záväzky riadne a včas tak, aby konaním alebo opomenutím ktorejkoľvek 
zo Zmluvných strán nedošlo k neoprávnenému zásahu do práv druhej Zmluvnej strany, alebo 
k vzniku škody. 

 
 

Článok I. 
Úvodné ustanovenia 

 
1. Budúci predávajúci je vlastníkom nehnuteľností: 

a) zapísaných na liste vlastníctva č. 8359 vedenom katastrálnym odborom Okresného úradu 
Nitra, pre okres: Nitra, obec: Nitra, katastrálne územie: Mlynárce ako: 

 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 562/1 o výmere 1920 m2, druh 

pozemku: orná pôda, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 562/2 o výmere 1746 m2, druh 

pozemku: orná pôda, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 562/3 o výmere 1072 m2, druh 

pozemku: vinica, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 562/4 o výmere 752 m2, druh pozemku: 

vinica, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 562/6 o výmere 27 m2, druh pozemku: 

zastavaná plocha a nádvorie, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 563/1 o výmere 4946 m2, druh 

pozemku: orná pôda, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 563/2 o výmere 469 m2, druh pozemku: 

orná pôda, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 564 o výmere 3066 m2, druh pozemku: 

orná pôda, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 565/2 o výmere 472 m2, druh pozemku: 

vinica, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 565/3 o výmere 484 m2, druh pozemku: 

orná pôda, 
• pozemok evidovaný v registri „C“, parcelné č. 566/3 o výmere 2036 m2, druh 

pozemku: orná pôda. 
 

2. Na nehnuteľnostiach uvedených v predchádzajúcom bode tohto článku Zmluvy bude prebiehať 
výstavba Bytových domov v súlade s projektovou dokumentáciou stavby. Predávajúci si 
vyhradzuje právo na zmeny v realizačnej projektovej dokumentácii stavby oproti projektovej 
dokumentácii pre stavebné povolenie. Zmluvné strany sa dohodli, že zmeny v priestorovej 
dispozícii alebo zmeny výmery bytu o viac ako 10% podľa Prílohy č. 1 tejto Zmluvy je Budúci 
predávajúci povinný oznámiť Budúcemu kupujúcemu . Budúci kupujúci má v takom prípade právo 
na odstúpenie od zmluvy, pričom o tom musí oznámiť Budúcemu predávajúcemu v lehote do 15 
dní odo dňa kedy bol s takouto zmenou oboznámený. 
 

3. V ustanoveniach budúcej Kúpnej zmluvy, bude Predmet budúcej kúpy špecifikovaný v súlade so 
skutkovým a právnym stavom, ktorý bude daný projektom skutočného vyhotovenia stavby a 
zápisom na príslušnom liste vlastníctva vedenom Okresným úradom Nitra, katastrálnym odborom. 
 

4. Predmetom budúcej kúpy bude nehnuteľnosť – byt špecifikovaný v Prílohe č. 2 tejto Zmluvy, 
vrátane príslušného podielu k priestoru na spoločných častiach a spoločných zariadeniach domu, 
na príslušenstve a spoluvlastnícky podiel k pozemku v rámci Bytového domu podľa bodu 2. 
tohto článku Zmluvy, pričom Budúci predávajúci prevedie vlastnícke právo k Predmetu budúcej 
kúpy na Budúceho kupujúceho za dohodnutú kúpnu cenu, ktorú sa zaväzuje Budúci kupujúci 
zaplatiť budúcemu Predávajúcemu v súlade s ich dohodou (ďalej spoločne ako „Predmet budúcej 
kúpy“). 
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Článok II. 
Predmet zmluvy 

 
1. Zmluvné strany sa vzájomne zaväzujú, že za podmienok dojednaných v tejto Zmluve uzatvoria 

Kúpnu zmluvu, na základe ktorej Budúci predávajúci odplatne prevedie na Budúceho kupujúceho 
vlastnícke právo k Predmetu budúcej kúpy špecifikovanom v článku I. bode 4. tejto Zmluvy, ktorej 
podstatné náležitosti si Zmluvné strany dohodli v ustanoveniach článku III. tejto Zmluvy. 

 
2. Predpokladom uzavretia budúcej kúpnej zmluvy podľa bodu 1. tohto článku (ďalej len „Kúpna 

zmluva“) je nadobudnutie právoplatnosti Rozhodnutia o užívaní stavby (kolaudačného 
rozhodnutia) týkajúceho sa Predmetu budúcej kúpy. 

 
3. Zmluvné strany sa zaväzujú, že budúcu Kúpnu zmluvu s obsahovými náležitosťami a za podmienok 

dojednaných v tejto Zmluve uzatvoria v lehote do tridsiatich (30) dní odo dňa nadobudnutia 
právoplatnosti Rozhodnutia o užívaní stavby (kolaudačného rozhodnutia) týkajúceho sa Predmetu 
budúcej kúpy, a to na základe písomnej výzvy ktorejkoľvek Zmluvnej strany adresovanej druhej 
Zmluvnej strane. 
 

4. V prípade, ak sa Zmluvné strany nedohodnú na termíne podpisu Kúpnej zmluvy, alebo ak žiadna zo 
Zmluvných strán nedoručí druhej Zmluvnej strane výzvu na uzavretie Kúpnej zmluvy do tridsiatich 
(30) dní od uplynutia lehoty podľa predchádzajúceho bodu tohto článku Zmluvy, ktorákoľvek zo 
Zmluvných strán je oprávnená v súlade s ust. § 50a ods. 2 Občianskeho zákonníka domáhať na 
príslušnom súde, aby vyhlásenie vôle druhej Zmluvnej strany bolo nahradené súdnym rozhodnutím, 
pričom právo na náhradu škody tým nie je dotknuté. 
 

5. Záväzok Zmluvnej strany uzavrieť Kúpnu zmluvu bude splnený podpisom jej znenia s obsahovými 
náležitosťami a za podmienok dojednaných v tejto Zmluve, pričom podpis štatutárneho zástupcu 
Budúceho predávajúceho musí byť úradne osvedčený.  

 
6. Zmluvné strany vyhlasujú, že do uzavretia Kúpnej zmluvy, alebo zániku tejto Zmluvy si budú 

všetky písomnosti riadne preberať na adrese ich sídla, resp. trvalého bydliska uvedeného v záhlaví 
tejto Zmluvy, vrátane elektronickej pošty zasielanej na e-mailové adresy uvedené v záhlaví tejto 
Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, že za doručenú sa bude považovať aj zásielka, ktorú druhá 
Zmluvná strana neprevzala v odbernej lehote, alebo jej prevzatie odmietla a to dňom vrátenia takejto 
zásielky. Zmenu adresy doručovania je Zmluvná strana povinná oznámiť druhej Zmluvnej strane 
bez zbytočného odkladu, inak zodpovedá za následky spôsobené nesplnením tejto povinnosti. 

 
 

Článok III. 
Obsahové (podstatné) náležitosti budúcej Kúpnej zmluvy 

 
1. Zmluvnými stranami budúcej Kúpnej zmluvy sú Budúci predávajúci a Budúci kupujúci v rozsahu 

údajov ako je uvedené v záhlaví tejto Zmluvy. 
 

2. Predmetom prevodu budúcej Kúpnej zmluvy je nehnuteľnosť tvoriaca Predmet budúcej kúpy 
špecifikovaná v článku I. bode 4. tejto Zmluvy. 
 

3. Predmetom budúcej Kúpnej zmluvy je dohoda Zmluvných strán o odplatnom prevode vlastníckeho 
práva Budúceho predávajúceho v prospech Budúceho kupujúceho k Predmetu budúcej kúpy 
špecifikovanému v článku I. bode 4. tejto Zmluvy. Budúci predávajúci sa zaväzuje Kúpnou zmluvou 
previesť vlastnícke právo k Predmetu budúcej kúpy na Budúceho kupujúceho a Budúci kupujúci sa 
zaväzuje za prevod vlastníckeho práva k Predmetu budúcej kúpy zaplatiť dohodnutú kúpnu cenu. 
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4. Zmluvné strany sa dohodli, že prevod vlastníckeho práva k nehnuteľnostiam tvoriacim Predmet 
budúcej kúpy špecifikovaný v článku I. bode 4. tejto Zmluvy, ktorý je predmetom budúcej Kúpnej 
zmluvy sa uskutoční odplatne a to za kúpnu cenu vo výške =119 850,00 Eur 

 
(slovom: stodevätnásť tisíc osemstopäťdesiat eur) (ďalej len „Kúpna cena“). Kúpna cena bude 
uhradená nasledovným spôsobom pokiaľ sa Zmluvné strany nedohodnú inak: 

a) Prvú časť Kúpnej ceny vo výške 25%  =29 962,50 Eur  
(slovom: dvadsaťdeväť tisíc deväťstošesťdesiatdva eur päťdesiat centov) zaplatí Budúci 
kupujúci bezhotovostným prevodom na bankový účet Budúceho predávajúceho, IBAN:  
SK8711000000002947126852 v deň uzavretia tejto Zmluvy. Pokiaľ nebude finančná 
čiastka podľa predchádzajúcej vety v plnej výške pripísaná na bankový účet Budúceho 
predávajúceho do piatich (5) pracovných dní od uzavretia tejto Zmluvy, Budúci 
predávajúci je oprávnený odstúpiť od tejto Zmluvy, pričom jeho právo na náhradu škody 
tým nie je dotknuté. 

b) Druhú časť Kúpnej ceny vo výške 75%  =89 887,50 Eur  
(slovom: osemdesiatdeväť tisíc osemstoosemdesiatsedem eur päťdesiat centov) zaplatí 
Budúci kupujúci bezhotovostným prevodom na bankový účet Budúceho predávajúceho, 
IBAN:  SK8711000000002947126852 v deň uzavretia budúcej Kúpnej zmluvy. Pokiaľ 
nebude finančná čiastka podľa predchádzajúcej vety v plnej výške pripísaná na bankový 
účet Budúceho predávajúceho do piatich (5) pracovných dní od uzavretia budúcej Kúpnej 
Zmluvy, Budúci predávajúci je oprávnený odstúpiť od budúcej Kúpnej Zmluvy, pričom 
jeho právo na náhradu škody tým nie je dotknuté. Druhá časť kúpnej ceny môže byť 
zaplatená aj formou notárskej úschovy. V takom prípade bude lehota na pripísanie 
finančnej čiastky na účet Budúceho predávajúceho (5) pracovných dní odo dňa predloženia 
Listu vlastníctva, kde bude zapísaný Budúci kupujúci ako vlastník. Zmluvné strany sa 
dohodli, že náklady na notársku úschovu znáša Budúci kupujúci. 

 
5. Obsahové (podstatné) náležitosti budúcej Kúpnej zmluvy podľa tohto článku Zmluvy sú pre 

Zmluvné strany záväzné a odchýliť sa od nich je možné len v evidenčných a upresňujúcich údajoch, 
alebo v údajoch, ktoré nie sú ku dňu uzavretia tejto Zmluvy známe. Obsah budúcej Kúpnej zmluvy 
je možné tiež zmeniť (prispôsobiť) v prípade, ak časť Kúpnej ceny bude uhrádzaná prostredníctvom 
úveru z banky priamo na bankový účet Budúceho predávajúceho, v takomto prípade bude návrh na 
vklad vlastníckeho práva podaný až po prijatí platby od banky na účet Budúceho predávajúceho. 
 

6. Zmluvné strany sa zaväzujú dohodnúť na ostatných obsahových náležitostiach budúcej Kúpnej 
zmluvy, ktorej návrh predloží Budúci predávajúci Budúcemu kupujúcemu spolu s písomnou výzvou 
na jej uzavretie v lehote podľa článku II. bodu 3. tejto Zmluvy. 

 
 
 

Článok IV. 
Osobitné dojednania 

 
1. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nedôjde k uzavretiu budúcej Kúpnej zmluvy z dôvodov 

na strane Budúceho kupujúceho (napr. Budúci kupujúci si nezabezpečí financovanie kúpy) v lehote 
a za podmienok dohodnutých touto Zmluvou, alebo Budúci kupujúci neuhradí Kúpnu cenu riadne 
a včas podľa ustanovení tejto Zmluvy, alebo ustanovení budúcej Kúpnej zmluvy, Budúci kupujúci 
je povinný zaplatiť Budúcemu predávajúcemu zmluvnú pokutu vo výške 3.000,- Eur (slovom: 
tritisíc eur), pričom táto zmluvná pokuta je splatná do piatich (5) dní od jej uplatnenia u Budúceho 
kupujúceho a jej úhrada nemá vplyv na uplatnenie náhrady škody, ktorá Budúcemu predávajúcemu 
vznikne nesplnením povinnosti Budúceho kupujúceho, najmä zaplatiť Kúpnu cenu riadne a včas. 
Zaplatenie zmluvnej pokuty podľa predchádzajúcej vety nemá vplyv na oprávnenie Budúceho 
predávajúceho odstúpiť od tejto Zmluvy, alebo od Kúpnej zmluvy. Budúci predávajúci je oprávnený 
si uplatnený nárok na zmluvnú pokutu započítať s finančnými prostriedkami, ktoré Budúci kupujúci 
uhradil Budúcemu predávajúcemu v súlade s ustanoveniami tejto Zmluvy, s čím Budúci kupujúci 
súhlasí. 
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2. Zmluvné strany sa dohodli, že v prípade, ak nedôjde k uzavretiu budúcej Kúpnej zmluvy z dôvodov 
na strane Budúceho predávajúceho, alebo na jeho strane nastane skutočnosť, ktorá uzavretie budúcej 
Kúpnej zmluvy v budúcnosti vylúči v lehote a za podmienok dohodnutých touto Zmluvou, Budúci 
predávajúci je povinný takúto skutočnosť bezodkladne Budúcemu kupujúcemu oznámiť, vrátiť 
Budúcemu kupujúcemu zaplatenú Prvú časť kúpnej ceny a zaplatiť Budúcemu kupujúcemu 
zmluvnú pokutu vo výške 3.000,- Eur, (slovom: tritisíc eur), pričom táto zmluvná pokuta a Prvá 
časť Kúpnej ceny je splatná do piatich (5) dní od jej uplatnenia u Budúceho predávajúceho. 
 

3. Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že do tridsiatich (30) dní odo dňa nadobudnutia právoplatnosti 
Rozhodnutia o užívaní stavby (kolaudačného rozhodnutia) týkajúceho sa Budúceho predmetu kúpy, 
Budúci predávajúci písomne vyzve Budúceho kupujúceho k uzavretiu Kúpnej zmluvy k Predmetu 
budúcej kúpy, ktorá je predmetom tejto Zmluvy podľa článku II. bodu 1., pričom mu spolu s výzvou 
predloží návrh Kúpnej zmluvy. Zmluvné strany sa zaväzujú rokovať o podmienkach budúcej 
Kúpnej zmluvy, ktoré neboli dohodnuté v ustanoveniach obsiahnutých v tejto Zmluve. Budúci 
predávajúci sa zaväzuje, že najneskorší termín na nadobudnutie právoplatného kolaudačného 
rozhodnutia je august 2025. Ak Budúci predávajúci nepredloží k tomuto termínu kolaudačné 
rozhodnutie, má Budúci predávajúci právo odstúpiť od Zmluvy. 

 
4. Budúci kupujúci berie na vedomie, že k pohľadávkam Budúceho predávajúceho zo Zmluvy, 

prípadne z budúcej Kúpnej zmluvy môže byť zriadené záložné právo v prospech tretej osoby a to 
najmä finančnej inštitúcie. 

 
 

Článok V. 
Trvanie Zmluvy 

 
1. Zmluvné strany sa dohodli, že táto Zmluva sa uzatvára na dobu neurčitú. 

 
2. Zmluvné strany sa výslovne dohodli, že platnosť tejto Zmluvy môže skončiť iba nasledovnými 

spôsobmi: 
a) Dohodou Zmluvných strán o skončení platnosti Zmluvy ku dňu v nej určenému; 
b) Naplnením predmetu Zmluvy a to uzavretím Budúcej kúpnej zmluvy v zmysle podmienok 

ustanovených v tejto Zmluve; 
c) Výpoveďou niektorej zo Zmluvných strán, pokiaľ táto Zmluva v zmysle dohodnutých 

ustanovení Zmluvnú stranu výslovne oprávňuje podať výpoveď. 
 
 

Článok VI. 
Mlčanlivosť 

 
1. Budúci kupujúci sa zaväzuje zachovávať mlčanlivosť o všetkých skutočnostiach, ktoré sa týkajú 

podnikateľských aktivít a záujmov Budúceho predávajúceho, alebo iných skutočností súvisiacich 
s ustanoveniami tejto Zmluvy, o ktorých sa dozvie, a ktorých prezradenie tretím osobám by bolo 
spôsobilé privodiť ujmu Budúcemu predávajúcemu (ďalej len „Dôverné informácie“). 
 

2. Budúci kupujúci sa zaväzuje neposkytnúť žiadnej tretej osobe akúkoľvek informáciu 
o skutočnostiach, pri ktorých je viazaný mlčanlivosťou, s výnimkou prípadu, kedy to vyžaduje 
všeobecne záväzný právny predpis platný na území Slovenskej republiky. 
 

3. Budúci kupujúci nie je oprávnený Dôverné informácie použiť pre svoju osobnú potrebu a nesmie 
ich nikomu sprístupniť bez predchádzajúceho výslovného súhlasu Budúceho predávajúceho. 
 

4. Povinnosť zachovania mlčanlivosti o Dôverných informácií trvá aj po ukončení platnosti tejto 
Zmluvy. 
 

5. V prípade, že Budúci kupujúci poruší povinnosti, ktoré mu vyplývajú z tohto článku Zmluvy, 
Budúci kupujúci je povinný uhradiť Budúcemu predávajúcemu náhradu škody, ktorá Budúcemu 
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predávajúcemu vznikla porušením povinností podľa tohto článku Zmluvy zo strany Budúceho 
kupujúceho. 

 
 

Článok VII. 
Záverečné ustanovenia 

 
1. Táto Zmluva nadobúda platnosť a účinnosť dňom jej podpisu oboma Zmluvnými stranami. 

 
2. Túto Zmluvu je možné dopĺňať, alebo upraviť na základe dohody Zmluvných strán vo forme 

písomných dodatkov podpísaných oboma Zmluvnými stranami. 
 

3. Táto Zmluva sa riadi ustanoveniami zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení neskorších 
predpisov a ostatnými všeobecne záväznými právnymi predpismi platnými na území Slovenskej 
republiky. 
 

4. Ak sa niektorá časť tejto Zmluvy stane neplatnou, nerobí táto skutočnosť neplatnou celú Zmluvu. 
Zmluvné strany sa dohodli, že v takomto prípade si poskytnú plnú súčinnosť na konvalidáciu 
neplatnej časti Zmluvy v zmysle ich pôvodnej dohody. 
 

5. Táto Zmluva je vyhotovená v troch (3) vyhotoveniach, pričom jedno (1) vyhotovenie Zmluvy 
dostane Budúci predávajúci, jedno (1) vyhotovenie Budúci kupujúci a jedno (1) vyhotovenie 
Zmluvy je určené pre potreby financujúcej banky.  
 

6. Zmluvné strany vyhlasujú, že ich zmluvná voľnosť nie je obmedzená a že túto Zmluvu uzatvárajú 
slobodne a vážne, prejavy ich vôle sú určité, nekonajú v tiesni ani za nápadne nevýhodných 
podmienok, obsahu Zmluvy porozumeli v plnom rozsahu, súhlasia s ním a na znak toho ju 
vlastnoručne podpisujú. 
 
Prílohy: 
- Príloha č. 1: Projektová dokumentácia stavby – časť pôdorysy (Bytový dom); 
- Príloha č. 2: Špecifikácia bytu ako Budúceho predmetu kúpy. 
 
 

  V Bratislave, dňa dátum podpisu   V miesto podpisu, dňa dátum podpisu 
 

Budúci predávajúci:   Budúci kupujúci: 
 

 
 
  
Dostupné bývanie Nitra s.r.o. 
 Martin Liška, konateľ 

 
 
   
   Meno a Priezvisko 1 
   Meno a Priezvisko 2 
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